
ROMANIA
JUDETUL COVASNA

coMUNA MOAC$A
CONSILruL LOCAL

HOTARAREA NR. 1612018
privind aprobarea inifierii procedurii de inchiriere a terenurilor irlaz categoria de

folosin(a arabil, pentru producerea de furaje qi/sau semin{e pentru culfuri furajerei, aflatin
proprietatea privati a comunei Moaqa, a caietului de sarcini

si a modelului de Contract deinchiriere

Consiliul Local al Comunei Moacqa, jude{ul Covasna, intrunit in qedin{a
ordinarl din data de 19.03.2019;

Av6nd in vedere Expunerea de motive nr.451112.03.2019 a primarului comunei Moacqa;
Avdnd in vedere Raportul de specialitate nr. 452112.03.2019 al Compartimentului financiar-

contabil din cadrul aparatului de specialitate a primarului comunei Moacqa;
Avdnd in vedere avizul favorabil al Comisiei de specialitate pentru administrarea

domeniului public qi privat, patrimoniu, economic, buget, finanfe, agriculturd qi dezvoltare
regionalS, respectiv al Comisiei pentru administralie localS, juridic6, ordine public[, drepturile
omului, legislalia muncii gi disciplinS, amenajarea teritoriului, urbanism, proteclia mediului qi

turism ale Consiliului local al Comunei MoacEa;
AvAnd in vedere Ordinul Prefectului rc, 5612013 cuprinz6nd identificarea terentrilor trecute in

proprietatea privatd a comunei Moacqa cu destinat'a de izlazcomunaT;
Avdnd in vedere Raportul de evaluare w. 171114.06.2018, intocmit de PFA GASPAR

KITTI evaluaror autorizat ANEVAR, expert tehnic judiciar;
in conformitate qi in temeiul:

- Ordinul Instituliei Prefectului-Judelul Covasna nr. 5612013 privind trecerea in proprietatea
privatd a comunei MoacEa, Judelul Covasana a unor terenuri cu destinafie de izlaz comunal;
- ar1. 553 alin. (l) si cap. V secfiunea 1 din Legea 28712009 privind Codul Civil, republicati, cu
modificdrile qi completdrile ulterioare;
- art. 33 si art. 44 din Legea fondului funciar nr. 18/1991, cu republicatd, cu modihc[rile si

completf,rile ulterioare;
- art. 4 Ei art. 6 alin. (l) din Legea nr. 21311998 privind proprietatea publica si regimul

juridic al acesteia, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
- O.U. G nr.3412013 privind organizarca. administrarea si exploatarea pajiqtilor permanente
si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2), alin. (5) lit.b art. 123 alin. (2) din Legea nr.
21512001 privind administralia public[ locali, republicatd, cu modificlrile qi completdrile
ulterioare;

In temeiul art.45 alin. (3) si art. 115 alin. (l) lit. b din din Legea m.27512001 privind
administra{ia publicd locali, republicatS, cu modificdrile gi completdrile ulterioare

HOTAnA$rE
Art. l.- Se aprobd inilierea procedurii de inchiriere cdtre crescStorii de animale a 3

loturi de teren, categoria de folosintl arabil, pentru producerea de furaje qi/sau seminle pentru
culture furajere in suprafald totalf, de 36.200 mp, aflate in proprietatea privatd a comunei
MoacEa, dupd cum urmeazS:



Nr.
crt.

Tarla Parcela Suprafafa
-mD-

Nr. CF TRUP

1 115 85217 22.000mp 23951Moacsa B6cs Gyula fele
2. 115 860/3 13.200mp 23979 Moacsa B6cs Gyula fdle
1
J. 115 866 l.000mp 23945 Moacsa Ori6spince

Nr.
crt.

Tarla Parcela Suprafafa
-mp-

Nr. CF Preful
minim
de pornire

I ll5 85217 22.000mp 23951Moacsa 3OO LEI/HA/AN
2, 115 860/3 13.20Omp 23913 Moacsa 3OO LEVHA/AN
a 115 866 1000mp 23945 Moacsa 3OO LEYHA/AN

Art. 2. - (1) Se aprobd prelul minim de pomire a licitatiei pentu loturile identificate la art. 7,

astfel:

(2) Pasul de licitare va fi l0 leilha/an.
(3) Inchirierea terenului izlaz categorie de folosinld arabil se va face cdtre cresc[torii de

animale pentru producerea de furaje qi/sau seminle pentru culturi furajere.
Art. 2. - Se aprobd Caietul de sarcini, anexa nr. 1 la prezenta hotdrdre din care face

parte integrantE.
Art. 3 - Se aprobd modelul contractului de inchiriere prevlzut in anexa nr. 2la prezenta

hot[rdre din care face parte integrantd.
Art. 4 - Se aprobi raportul de evaluare nr. 177114.06.2018, intocmit de evaluator

autorizat ANEVAR PFA GASPAR KITTI , prevdzut in anexa nr. 3 la prezenta hot6r6re din
care face parte integrantd.

Art. 5 - Se aprobd prelul de pomire la licitalie la valoarea de 300 lei lhectarlan, stabilit
inbaza Raportului de evaluare nr. 171114.06.2018, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR
PFA GASPAR KITTI.

Art.6. - (1) Taxa de participare la licitalie este de 15 lei, care se pliteqte la casieria
Primdriei comunei MoacEa.

(2) Garanlia de participare la licitalie este de 5 o/o din prelul de pornire a licitaliei pentru
suprafala de teren, care se plStegte la casieria Primdriei comunei Moacqa, anterior depunerii la
registratura Primdriei a cererii de inscriere la licitalie.

(3) Preful Caietului de sarcini este de 50 lei, care se pldteqte la casieria Primdriei
comunei Moacga, anterior depunerii la registratura Primdriei a cererii de inscriere la licitalie.

Art. 7. - Inchirierea terenului izlaz categoria de folosinld arabil pentru producerea de

furaje qi/sau seminte pentru culturi furajere, in suprafatade36.200 mp, se face cdtre crescitorii
de animale pentru o perioada de 4 ani si 8 luni de la data semndrii contractului de inchiriere,
fara posibilitatea prelungirii.

Art. 8. - Licitalia publicd se organizeazA in data de 08 aprilie 2079 oru 12,00 la sediul

Primariei comunei Moacq4 in cazul neadjudecdrii partidei, licitalia se va repeta in data de 1 2 aprili e 2019
ora I 2,00, cu respectarea condiliilor legale.

Art. 9. - (1) Se aprobd comisia de licitalie privind inchirierea terenului izlaz. categoria de

folosinla arabil, in urmdtoarea componenfE:

Preqedinte: - Dl. Badi Juliru consilier local.

Membrii: - Dl. Korodi Tnltan-Barrn.- inspector de specialitate in cadrul Primariei comunei Moacqa
Dl. P6l Jen6, consilier local.

Membru de rezerv6: - Dl. Forro Karoly, consilier local.
(2) Primarul comunei Moacqa va constitui prin dispozilie Comisia de solufionare a

contesta{iilor.
Art. 10. - Se imputerniceqte primarul comunei Moacqa, sd semneze in numele qi pe

seama Comunei Moacqa, Contractele de inchiriere, conform proceselor-verbale de adjudecare

ale licitaliei.
Art. 11. - Prezenta hotEr6re se poate contesta de cei interesali la instanla competent5, in termenul

prevdzut de lege.



Art. 12. - Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri se insarcineaza Primarul
comunei Moac;a prin Compartimentele de specialitate din cadrul Primdriei comunei Moacga.

Moacqa, la 19 martie2019

PRE$EDINTE DE $EDINTA
Bartha Sindor CONTRASEMNEAZA

SECRETAR
Fiiliip-Fuer M. Zelinda

,->4.,P(-/



Anexa nr. 1 la H.C.L. nr.1612019

CAIET DE SARCINI

cu privire la inchirierea citre crescitorii de animale a trei loturi de teren izlaz
cntcgorie de folosin(a arabil pentru producerea de furaje qi/sau semin{e pentru culturi

furajere, disponibile, aflate in proprietatea private a comunei Moacsa

Licitalia se organizeazd, la sediul Primariei Moacqa, situat in sat MoacEa, comuna
Moacsa, judetul Covasna, la data de 8 aprilie 2079, ora 72,pentru loturile:

Licitalia se efectueazd, in temeiul prevederilor Codului civil, al prevederilor Legii
administratiei publice locale nr. 21512001. republicatd, cu modificdrile gi completdrile
ulterioare, al Leeii fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificdrile qi completSrile
ulterioare, precum gi al HotdrArii Consiliului Local al Comunei Moacqa de aprobare a inchirierii
nr.1612019.

Obiectul licitatiei
Obiectul licitaliei il constituie inchirierea cdtre crescdtorii de animale a unui num6r de

trei loturi de teren izlaz categorie de folosinta arabil, disponibile, aflate in domeniul privat al
comunei Moacqa, judelul Covasna, pentru producerea de furaje qi/sau semin{e pentru culturi
furajere, in conformitate cuprevederile prezentului caiet de sarcini.

Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueazd, pe bazd de proces-verbal in
termen de 5 zile de la data semndrii contractului, procesul-verbal care devine anex6la contract.

Obiectivele locatorului sunt:
a) menfinerea suprafelei de teren izlaz categorie de folosinla arabil pentru producerea de

furaje gi/sau seminle pentru culturi furajere;
b) realizarea cultivdrii ralionale a terenului izlaz categorie de folosinta arabll pentru

producerea de furaje qi/sau seminte pentru culturi furajere;
c) cregterea calitatii solului si a producliei la hectar.

Durata contractului
Durata inchirierii este de 4 ani si 8 luni, incepdnd cu data semndrii contractului, fara
posibilitatea prelungirii.

Pretul inchirierii
1. Prelul de pomire al licitaliei de inchiriere, calculate in baza Raportului de evaluare a

terenului izlaz categorie de folosinla arabil pentru producerea de furaje qi/sau seminle
pentru culturi furajere este de 300 lei/ha/an, pentru fiecare in parte.

2. Suma reprezentdnd prelul licitafiei va fi pldtitl prin ordin de platd in contul comunei
Moacqa, iudetul Covasna prin ordin de platd in contul comunei MoacEa, judelul
Covasna avAnd codul de inregistrare fiscal[ 4201]40, cont deschis la Trezoreria Mun.
TArgu-Secuiesc, sau in numerar la casieria comunei MoacEa.

3. Plata chiriei se face in doud tranqe: 30% ptndla data de 30 iunie a anului in curs qi 70%
pdn[ la data de 30 noiembrie a anului in curs.

4. Int6rzierea la platd a chiriei se penalizeazd cl
fiecare zi de intarziere , cuantum ce nu
contractului.

0,1% din cuantumul chiriei datorat pentru
se va modifica pe parcursul derul[rii

Nr.
crt.

Tarla Parcela Suprafa{a
-mD-

Nr. CF TRUP

1 r 15 8s217 22.00Omp 23951Moacsa B6cs Gyula f6le
2. 115 860/3 13.200mp 23979 Moacsa B6cs Gvula f6le

115 866 1.000mp 23945 Moacsa Ori6spince



5. Neplata chiriei pirndla sfdrqitul anului conduce larezilierea contractului.
6. Taxa anuala de inchiriere se va modifica anual in funcfie de rata inflaliei dar nu poate fi

mai mica decAt valoarea iniliala.

Drepturile si oblisatiile pirtilor
l.Drepturile locatarului:

a) sd exploateze in mod direct, pe riscul qi pe rdspunderea sa terenul izlaz categorie de
folosinfa arabil pentru producerea de furaje gi/sau seminle pentru culturi furajere care face
obiectul contractului de inchiriere.

Drepturile locatorului:
a) s6 inspecteze suprafelele inchiriate de teren izlaz categorie de folosinla arabil pentru

producerea defuraje gi/sau semin(e pentru culturi furajere, verificAnd respectarea
obligafiilor asumate de locatar;

b) verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a locatarului si de persoane
imputernicite prin dispozitie de primar;

c) s[ predea locatarului terenul izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea de
furaje si/sau seminte pentru culturi furajere, indicdndu-i limitele, pebazd. de proces-
verbal;

d) sd solicite utilizatorului situalia lucrdrilor realizate;
e) sd igi dea acordul de principiu pentru lucrdrile ce urmeazd a fi executate de locatar

pe terenul rzlaz categorie de folosinla arabil inchiriat pentru producerea de furaje
gi/sau seminte pentru culturi furajere;

2.Obliga(iile locatarului:
a) sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate gi de permanentl a terenului izlaz

categorie de folosinfa arabil pentru producerea de furaje qi/sau seminte pentru culturi furajere
ce va face obiectul contractului de inchiriere in conformitate cu prevederile Regulamentului -
anexa nr. I la caietul de sarcini;

b) sd nu subinchirieze bunurile care vor face obiectul contractului de inchiriere.
Subinchirierea totald sau par[ia16 este interzisd, sub sanc]iunea nulitdtii absolute;

c) sd pliteascd chiria la termenul stabilit;
d) sd cultive in mod ralional terenul izlaz categorie de folosin{a arabil pentru producerea de

furaje gi/sau seminfe pentru culturi furajere in conformitate cu prevederile Regulamentului -
anexa nr. 1 la caietul de sarcini;

e) s[ realizeze pe cheltuiala sa lucrdri de eliminare a vegeta]iei nefolositoare qi a excesului
de ap6, de fertilizare, anual;

0 sI respecte bunele condilii agricole qi de mediu, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;

g) sd restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit qi libere de
orice sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere Ia termen;

lr) sd restituie locatorului suprafaJa de teren izlaz categorie de folosinJa arabil pentru
producerea de furaje qi/sau seminte pentru culturi furajere ce va face obiectul contractului de
inchiriere in condilii cel pu{in egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

i) sa suporte sarcinile si impozitele asupra bunului inchiriat;
j) taxele comunale si utilitS{ile consumate sunt in sarcina locatarului.

3.Obligafiile locatorului:
a) sd nu il tulbure pe locatar in exerciliul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere;
b) sd nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de cazurile prev[zute

expres de lege;
c) sd notifice locatarului aparilia oricdror imprejurdri de natur6 s[ aducd atingere

drepturilor locatarului;
d) sd constate qi sd comunice locatarului orice atenlionare referitoare la nerespectarea

clauzelor din contract.



incetarea contractului
Contractul de inchiriere inceteazl in urmdtoarele situalii:
a)in cazul imposibilitAlii obiective a locatarului de a exploata terenul izlaz categorie de

folosinla arabil p".ri- producerea de furaje qi/sau seminfe pentru culturi furajere, prin

necultivarea acestuia.
b) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;
cj in caiul incare interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de cdtre

locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despigubiri juste qi prealabile in

sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competent6 instanla de judecatd;

d) in cazul nerespectarii obligaliilor contractuale de citre locatar, prein reziliere de cdtre

locator, cu plata unei despigubiri in sarcina locatarului;
e)in cazul nerlspectirii obligiliilor contractuale de cdtre locator, prin reziliere de c[tre

locatar, cu plata unei despdgubiri in sarcina locatorului;

fl in cazui imposibilitafii obiective a locatarului de a exploata terenul izlaz, categorie de

folosinla aiabil pentru producerea de furaje qi/sau seminle pentru culturi furajere, prin

renunlare, fEr6 plata unei despdgubiri;
g) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei qi a penalitdtilor dalorate;

[ischimUarea destina]iei terenului, folosirea terenului izlaz categorie de_ folosinla arabil

pentru producerea de furaje qi/sau semin{e pentru culturi furajere in alte scopuri decdt

cel pentru care a fost inchiriat;
i) in calul in care se constat[ faptul cd suprafa]a de teren izlaz categorie de folosin]a arabil

pentru producerea de foraje qi/sau seminle pentru culturi furajere nu este folosit;
j) in cazul vanzaii animalelor.

Instructiuni privind orsanizarea si desfasurarea licitatiei publice

Licita{ia se organrzeazi,la sediul Primariei comurei Moacq4 situat in sat Moacq4 comuna

Moacqa nr.354,j"delul Covasna la datade 08 aprilie 2019 ora 12,00, in cazul neadjudecarii partidei,

licitalia se va repeta in data de 12 aprilie 2019 ora 12,00, in conformitate cu prevederile prezentului

Caiet de sarcini.

Anunlul publicitar se va publica intr-un cotidian de circulalie local[ cu cel pulin 10 zile

calendariitice inainte de daia licitaliei, la avizierul primdriei si se va publica pe site-ul Primdriei

comunei Moacqa: y/w$/.moacsa.ro.
Termenul limita A. a.pu""re a documentaliei pentru participarea la licitalie este data de 8

aprilie 2019, ora 9,00.
Calitatea de ofertant la licitalie o poate avea orice crescdtor de animale, persoan[ frzicd,

av6nd animalele inscrise in Registrul nalional al exploataliilor (RNE) sau orice tip de crescdtor

de animale persoana juridici de drept public sau de drept privat, c_onstituitl conform

prevederilor Legii n . )gl lzo09 privind cbau civil, republicata, cu modificdrile ulterioare,

avAnd animale iroprii sau ale membrilor inscrise in RNE, care desfdqoarS activitdti agricole

,p..in.. categoriei de folosinla p[guni si fanete, conform clasificdrii statistice a activitdlilor

economice inlJniunea Europeani pentru productia vegetald qi animald, care depune o cerere

insotita de plicul cu documente conlorme cu prezentul caiet de sarcini.
plicul cu documente va fi insotit de cerere privind participarea la licitalie, fara

ing,o,u.@[ri,semnatasistampilatadeofertantprincaresestipuleaz[:
lotul si suprafafa pentru care se liciteazd,

- numarul si specia de animale, inscrise in RNE, cu care participa la licitalie pe

lotul menlionat (echivalentul incarcaturii minime de 0,3 UVM/ha),
- copie tuletin de identitate sau carte de identitate reprezentant.legal;

- chitanlele cu plata caietului de sarcini, a taxei de participare si a garan{iei de

participare;
- acte doveditoare privind calitatea de ofertant, astfel:

- pentru crescdtor de animale persoanaiuridica 
"- statut, cod fiscal, act constitutiv, in copii certificate;

- adeverinla din care sa reiasa numirul de inscriere in Registrul na(ional

al exploatalilor (RNE) al animalelor proprii sau ale membrilor precum si numdrul acestora

(echivalentul incdrcdturii minime de 0,3 UVM/ha);
-certificate de atestare fiscal eliberat de compartimentul de specialitate din



cadrul Primdriei comunei Moacqa din care reiese faptul, cd ofertantul nu figureazd cu datorii la

bugetul local;
- adeverinla din care reiese faptul cd ofertantul are animale inscrise in

Registrul agricol al comunei Moacqa;

- adeverinla din care ia reiasa numdrul de inscriere in Registrul na{ional

al exploatafiilor (RNE) al animalelor proprii precum si numdrul acestora (echivalentul

incdrclturii minime de 0,3 UVM/ha);
- certificat de atestare fiscala eliberat de compartimentul de specialitate

din cadrul Primdriei comunei Moacqa din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu ltgureazd cu

datorii la bugetul local;
- adeverinta din care sa reiasa faptul ca ofertantul are animalele inscrise

in Registrul Agricol al comunei Moacqa;- 
Fiecare-lot de teren izlazcategorie de folosinta arabil pentru producerea de furaje gi/sau

seminle pentru culturi furajere se va licita individual.
Pe in parte u e

original, care vafi

Pentru fiecare l,ot de terenizlaz categorie de folosinla arabil pentru producerea de furaje
qi/sau seminte pentru culturi furajere, pentru desfasurarea licitaliei publice, este obligatorie
participarea a cel pulin doi ofertanli, in caz contrar licitalia nu va avea loc.

Pe plicul iu documente se va indica atat licitalia publica deschisa cu strigare cat si lotul

pentru care este depusa oferta.
Plicul cu documente, sigilat, impreuna cu cererea privind participarea la licitalie vor fi

predate comisiei de licitalie in ziua fixata pentru deschidere'
Cererile insotite de plicuri cu documente, primite si inregistrate dupd termenul limita de

primire prev[zut in anunjul publicitar, vor fi excluse de la licitalie si vor fi inapoiate

ofertanlilor fara a fi deschise.
Taxele de licitalie sunt urmdtoarele :

1) Taxa de participare la licitafie este de 15 lei, care se plSteqte la casieria Primdriei

comunei MoacEa"
(2) Garanlia de participare la licitalie este de 5 o/o din prelul de pornire a licitaliei pentru

suprafala de pdgune, 
"ui" 

r. piateqte la casieria Prim[riei comunei Moacqa, anterior depunerii la

registratura Primdriei a cererii de inscriere la licitalie.
(3) Prelul Caietului de sarcini este de 50 lei, care se pldteqte la casieria Primdriei

comunei MoacEa, anterior depunerii la registratura Primdriei a cererii de inscriere la licitalie.

Plata se poate face direct la casieria Primiriei comunei Moacqa sau in contul deschis la

Trezoreria Mun. T6rgu-Secuiesc in avdnd codul de inregistrare fiscald 4201740, fiecare platd

fbndu-se separat.
Ofertantul va pierde garantia de particip are, dacd isi retrage oferta inainte de desemnarea

cdstisdtorului.
L;'d;?;;i;ste obligat sd restituie ofertanlilor necastigatori garanlia de participare la licitalie.

l.participanlii la licitalie se prezintd cu buletinul de identitate sau cartea de identitate sau pot

trimite un ,.pr"r"rtanlcu procura autentificata care se ataseaza la procesul-verbal al licitafiei.
2.Dupa data de depunere a ofertelor nu se mai poate admite nici o alta cerere insotita de plicul

cu documente.
3.Preqedintele comisiei de licitalie va declara gedinta deschisa si va prezerfia modul de

desftgurare a licitaliei publice.
4.Se va precizaprelul de pornire la licitalie.
5.Fiecare lot de teren iilaz categorie de folosinla arabil pentru producerea de furaje gi/sau

seminfe pentru culturi furajere se va licita individual.
6.Se va tiece la deschiderea plicurilor exterioare si analizarea acestora.

T.Pentru desf'asurarea licitaliei publice este obligatorie participarea a cel puJin doi ofertanli, in

caz contrar licitalia nu va avea loc.
8. Nu se vor lua in calcul animalele inbazacarora, pentru suprafetele de pajiqti permanente, au



fost tncheiate contracte de inchiriere aflate in vigoare la data desftqurdrii licitaliei publice.
9. Se va trece la desfasurarea licitafiei propriu-zise, cu strigare.
10.Pentru desfasurarea licitaliei publice cu strigare este necesara calificarea a cel pulin doi
ofertanti.
1 l.Fiecare oferta va fi strigata clar si tare de trei ori. Daca dupd cea de-a treia strigare nu apare

nici o alta oferta mai mare, ramane castigatoare oferta strigata atreia oara.
12.Se va incheia un procesul-verbal de evaluare a ofertelor in care se va arata modul in care a

decurs licitalia, pre{ul in cifre si litere al ofertei celei mai avantajoase precum si numele

c6qti gdtorului licitatiei.
l3.Procesul-verbal de evaluare a ofertelor va fi semnat de c[tre toti membrii comisiei si de

catre ofertan{i.
14.Garanlia de participare a ofertanlilor care nu au adjudecat licitaJia se va restitui ofertanlilor.
Ea nu este purtdtoare de dobinzi si indexdri.
l5.Ofertaniul va pierde garan{ia de participare daca isi retrage oferta inainte de desemnarea

cigtigdtorului.
l6.In cazul in care ofertantul declarat cdqtigdtor refuza incheierea contractului de inchiriere,
licitalia publica pentru lotul respectiv va fi anulata iar ofertantul cdgtigdtor va pierde garanlia de

participare la licitalie.
Alte preciziri

Daca in termen de maximum 15 zile lucratoare de la data licitaliei ofertantul cdgtigdtor

nu semneazd contractul de inchiriere atunci licitalia publica pentru lotul respectiv se anuleaza
iar ofertantul cdqtigdtor va pierde garanlia de participare la licitalie.

Instrucfiunile mai sus-prezentate au caracter obligatoriu iar nerespectarea lor de c[tre
ofertanli va duce dupS sine la descalificarea automata a ofertelor.

Contestarea licitatiei

Contestafiile impotriva licitafiei se vor depune la registratura Primdriei Comunei Moacqa

in termen 24 orc de la adjudecare.
Termenul de solu(ionare a contestatiilor vafi24 ore de la data depunerii acesteia.

Caietul de sarcini, instrucliunile pentru ofertanli si anexele fac parte din documentalia de

atribuire.



Anexa nr. 2 laH.C.L nr. 7912019

C]OMUNA MOAC$A
.Iude(ul COVASNA
Nr. I 2019

de inchiriere crtre crescrtorii d. 
"ri:?rTTYfrhretor de tztaz categorie de fotosinfa

arabil pentru producerea de furaje qilsau seminfe pentru culturi furajere aflate in
domeniul privat al comunei Moacqa

incheiat astlzi

I.PIrfile contractante
1.1 ncheiat intre

telefon/fax _, avdnd codul de
in calitate de locatoa qi:

silt
avdnd CNP/CUVCIF
in calitate de locatar,

telefon, fax_, reprezentatd prin_ , cu func(ia de _

, adresa
inregistrare fiscald _ , reprezentata legal prin

2 

- 

avand sediul social/domiciliul situat in municipiu/oras/comuna
str. [r. _, bl. _, SC. _, €t._ , W. _ ,jude{ul

la data de

la sediul locatorului sat Moacsa, comuna Moacsa. judetur covasna.

. in temeiul prevederilor Codului civil, al prevederilor art. 123 alin. Q) din LeGea
administraliei publice locale nr.21512001. republicatd, cu modificdrile gi complet6rile
ulterioare, al Legii fondului funciar nr. l8ll99l, republicatd, cu modificarile qi
completdrile ulterioare, precum qi al Hotdrdrii Consiliului Local al Comunei Moacsa di
aprobare a inchirierii nr. 1612019 , s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

II. Obiectul contractului
l) Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea cltre crescdtorii de animale a

terenului agricol cu destinalia de izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea de furaje
si/sau seminte pentru culturi furajere, aflat in domeniul privat ui co-urei MoacEa, judelul
covasna, situat in Comuna Moacaa lotul nr. _, tarlaua , in suprafala de' " ha,
identihcat in CF nr.

2) Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectue azd, pe bazd, de proces-verbal in
termen de 5 zile de la data semndrii contractului, proces-verbal care devine anexa la contract.

3)Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt urmdtoarele:
a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la

expirarea contractului; terenul izlaz categorie de folosinfa arabil pentru producerea de
furaje.si/sau seminle pentru culturi furajere in suprafal5 de tra
bunuridepreluarecare1aexpirareacontractuluipotreveffisurain
care acesta din urmd iqi manifesta intenlia de a le prelua in schimbul platii unei
compensatii egale cu valoarea contabild actualizatd,, conform caietului de sarCini;
bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere rdmdn in proprietatea
locatarului

4.Laincetarea contractului de inchiriere din orice cauzd, bunurile prevdzute la pct. 3. lit. a) se
vor repartiza potrivit destina{iilor ardtate la acest punct, locatarul fiind obligat sd restituie, in
deplind proprietate, liber de orice sarcin6, bunul inchiriat.

5.Obiectivele locatorului sunt:
a) menfinerea suprafe]ei de teren izlaz categorie de folosinfa arabil pentru producerea de

furaje si/sau seminte pentru culturi furajere;
b) realizarea cultivdrii ralionale a terenului izlaz categorie de folosinla arabil pentru

producerea de furaje si/sau seminle pentru culturi furajere ;c) cregterea calitatii solului si a producliei la hectar.

b)

c)



I II" Durata contractului
Durata inchirierii este de 4 ani qi
posibilitatea prelungirii acestuia.

IV.Pre{ul inchirierii
1.Pre{ul inchirierii este de 300 lei/halan, chiria total[ anual6, fiind in valoare de

2. Suma totald prevdzutd la pct. 1 va fi platit6 prin ordin de platd in contul comunei Moacqa

avfind codul de inregistrare fiscald 4201740, cont deschis la Trezoreria Mun. Tdrgu-Secuiesc,

sau in numerar la casieria unitdlii administrativ-teritoriale.
3.Plata chiriei se face in doul tranqe: 30% pirndta data de 30 iunie a anului in curs qi 70o/o p1nit

la data de 30 noiembrie a anului in curs.
4.intdrzierea la plati a chiriei se penalizeazd cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru

fiecare zi de intdrziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul deruldrii contractului.
5.Neplata chiriei pdnd la incheierea anului calendaristic conduce larezilierea contractului.

6.Taia anuala de inchiriere se va modifica anual in func{ie de rata inflatiei dar nu poate fi mai

mica dec6t valoarea iniliala.

V.Drepturile qi obliga(iile pirfilor
1 .Drepturile locatarului:

- s[ exploat.ri in mod direct, pe riscul qi pe rdspunderea sa terenul izlaz categorie de folosinla
arabil pentru producerea de ioraje si/sau seminte pentru culturi furajere ce face obiectul

contractului de inchiriere.
2.Drepturile locatorului:
a) sd inspecteze suprafelele de teren izlaz categorie de folosin(a arabil pentru

producerea de foiaje si/sau i seminle pentru culturi furajere inchiriate, verificdnd respectarea
'obligaliilor 

ar,,maie de locatar; veiificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a

locatarului si de persoane imputernicite prin dispoziJie de primar;
b) sa pr^edea locatarului terenufizlaz citegorie de folosinla arabil_pentru producerea de

foraje si/iau r.*in1" pentru culturi furajere, indic6ndu-i limitele, pebazdde proces-verbal;

c) s6 solicite utilizatorului situatia lucrSrilor realizate;
di sd igi dea acordul de principiu pentru lucrdrile ce urmeazd a fi executate de locatar

pe terenul agricol inchiriat cu destinalii de izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea

de foraje si/sau semin(e pentru culturi furajere;
3.Obliga{iile locatarului:
a) sa isigure exploatarea eficace in regim de continuitate gi de permanenld a

terenului izlaz ca{egorie dL folosin}a arabil pentru producerea de furaje si/sau semin}e pentru

culturi furajere,
b) sd nu subinchirieze bunurile care vor face obiectul contractului de inchiriere.

Subinchirierea totalfl sau partial este interzisd, sub sanc{iunea nulitdlii absolute;

c) sd plSteascd chiria la termenul stabili!
di s6 iultive in mod ra{ional terenul izlaz categorie de folosin}a arabil pentru producerea

d; furaje si/sau seminle pentru culturi furajere, in conformitate cu prevederile

Regulamentului - anexa nr. 1 la caietul de sarcini;
e) s6 rcalizeze pe cheltuiala sa lucrdri de eliminare a vegetaliei nefolositoare qi a excesului

de ap6, de fertilizare, anual;

0 sd respecte bunele condilii agricole qi de mediu, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;
g) sd restituie locatorului, in deplin[ proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit 9i libere

de orice sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;

h) sf, restituie locatorului suprafafa de teren izlaz categorie de folosinla arabil peltry
pioducerea de furaje si/sau seminle pentru culturi furajere ce face.obiectul contractului de

inchiriere in condilii cel pulin egale cu cele de la momentul incheierii contractului;
i) sa suporte sarcinile si impozitele asupra bunului inchiriat;
j) taxele comunale si utilit{ile consumate sunt in sarcina locatarului.

4.Obliga{iile locatorului:
a) s6 nu il trllbure pe locatar in exerciliul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere;

b) sd nu rrodifi." in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de cazurile

8 luni. incepAnd cu data semndrii prezentului contract, fara

lei.



prevdzute expres de lege;
;i- s'a notificJlocatarului aparilia oricdror imprejurdri de naturd sd aducd atingere

drepturilor locatarului ;

d) sa constate qi s6 comunice locatarului orice atenfionare referitoare la nerespectarea

clauzelor din contract.

VI.Clauze contractuale referitoare la impir{irea responsabiliti{ilor de mediu intre

pIr{i

Locatarul raspunde de: indeplinirea obligatiilor care ii revin

modificdrile Ei completdrile ulterioare;

Locatorul rlspunde de: indeplinirea obligatiilor care ii revin

prevdzute de OUG 195/2005, cu

prevdzute de OUG 19512005, cu

modificdrile gi complet[rile ulterioare;

VII. RisPunderea contractuall

I ) Nerespectarea de c6tre p6(ile contract*t. 3 obligaliilor prevazute in prezentul

contract de inchiriere atrage rispundirea contractuatd a pd(ii in culpd'

2) pentru 
"L.opSrtuiea 

obligaliilor prev6zutln prezentul contract p[rtile datoreazl

penalit6fi in limitele ,tu'Uifit" de legiJafla in vigoare. Daci penalitAtile nu acoperd paguba' se

vor pldti daune.
3) Fo4a majord exonereazd p[rtile de r6spundere'

V[I. Litigii

t ) Litigiile de orice fel ce vor decurge di-n exercitarea prezentului contract vor fi

solulionate pe cale u*iuuita. in cazul in care aiest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin

instanlele de judecatd) 
_- ^ r^-:^r^+:^: ?

2) pe toatd Jurata inchirierii, cele doua pdrfi s-e v:r supune.legislaiiei in vigoare'

3) prezentuicorrtiu"t constituie titlu executoriu, in condiliile in care contractul respectd

prevederile art.1.798 din Codul civil'

IX incetarea contractului

Prezentul contract de inchiriere inceteazd in urmdtoarele situatii:

1) in cazut imp-os-ibititafii oui..tive-a locatarului de a exploata terenul izlaz categorie de

folosinfa 
"r"Jii 

p."tiu producer"u a. furaje si/sau semin{e pentru culturi furajere prin

necultivarea acestuia;
2) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

3) in cazul ir";" il"..rrl 
"utio"ui 

tu" local o impune, prin denuniarea unilateral6 de

c6tre locato r inbazadocumentelor oir.ia., cu plaia uneidespag"liTi juste qi prealabile

in sarcina ";;;ili;, 
i" caz de dezacord fiind competentd instanta de judecatd;

4) in cazul ,.i,j]il&.il "urig"liil". 
contractuale de cdtre locatar, prin reziliere de cdtre

locator, cu plaia unei despigubiri in sarcina locatarului;

5) in cazul ,J;rp";A;ii"6iGEiii"t contractuale, prin reziliere de c[tre locatar cu plata

unei despdgubiri in sarcina locatorului;
6) in cazul i"ip"riuilitatii oui".tive a locatarului de a expolata terenul izlaz categorie de

folosinfd arabil pentru p.odr....u de furaje si /sau seminte pentru culture furajere, prin

renunlare, ftrd plata unei desp[gubiri;
7) neplaia f"Grm6n"fe stabilite prln contract a chiriei qi a penalitililor datorate;

g) schimbarea destinaiiei terenului, folosirea terenul'\zliz categorie de folosinta arabil

pentru p.;;;;;;,i. f"*;g si/sau seminle pentru culturi furajere in alte scopuri dec6t

iel Pentru care a fost inchiriat;
9) in cazul in 

"ur" 
," constatd faptul.cd suprafala de teren izlaz categorie de folosinla

arabil p.";;r;fi;;a; r"ri" ,iltr" sf-inie pentru culturi furajere nu este folosit;

10) in cazul vanzarii animalelor'



X.For(a majorl

l) Niciuna dintre pdrfile contractante nu rispunde de neexecutarea latermen sau/qi de

executarea in mod necorespunzdtor - total sau parfial - a oricdrei obligatii care ii revine inbaza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzdtoare a obliga{iei
respective a fost ca:uzatd de forfa major6, a$a cum este definitd de lege.

2) Aparilia qi incetarea cazului de forfd majord se vor comunica celeilalte pdrfi in
termen de 5 zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisd, cu confirmarea constatdrii

evenimentelor de acest gen de cltre autoritdlile competente . in caz de forfd major6, comunicatd
qi constatatd in condiliile de mai sus, exercitarea obligaJiilor pdrfilor se decaleazd cu perioada

iorespunzdtoare acesteia, cu menliunea cE niciuna dintre pdrli nu va pretinde penalitdli sau

despdgubiri.
3) Dacd in termen de 5 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteazd, p6(ile
au dreptul si igi notifice incetarea de drept a prezentului contract frr[ ca vreuna dintre ele si
pretindS daune-interese.
4) in cazul decesului locatarului, moqtenitorii legali sau testamentari ai exploataliei pot
continua derularea contractului.

XI.Notific6ri

1.ln accepliunea pdrfilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinitd dacd va fi transmis[ la adresa/sediul prevdzutdlprevdzrtt in partea

introductiv d a prezentului contract.
Z.In cazul in care notificarea se face pe cale pogtal6, ea va fi transmisd prin scrisoare

recomandatd cu confirmare de primire (A.R.) gi se considerd primitd de destinatar la data

men{ionatd de oficiul poqtal.
3.Dacd notificarea se irimite prin fax, ea se considerl primitd in prima zi lucrdtoare dupd cea in
care a fost expediatd.
4.Notificdrile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre pd4i dacd nu sunt confirmate
prin intermediul uneia dintre modalitalile prevdzute la alineatele precedente.

XII. Dispozi{ii finale

LPrezentul contract poate fi modif,rcat qi adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul

executdrii sale, cu acordul p[4ilor.
2.lntroducerea de clatze contractuale speciale, modificarea sau adaptareaprezentului contract

se poate face numai prin act adilional incheiat intre p6(ile contractante.

3.Orice modificdri legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insuqite prin

hotarire a consiliului local.
4.Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordant6 cu

prevederile sale, in condiliile in care contractul respectd prevederile art. 1.798 din Codul civil.
5.Prezentul contract impreund cu anexele sale, cate fac parte integrantd din cuprinsul s6u,

r epr ezintd vo inla pd4ilor.
6.Frezentul coritrict'a fost incheiat intr-un numir de ...... exemplate, astdzi, ....., data
semndrii lui, la Primdria Comunei Moacqa.

LOCATOR LOCATAR



PROCES-VERBAL,
incheiat astazi

::^f,r"^.^.-9lt 
Ia-predarea terenului izlaz categorie de folosinla

i.::]l f"lly producerea de lrraje si/sau semi-nle penrru culturi
iyl1:11, I:r,lj., ^ , 

in suprafap.de ha,_situat in comuna
j-v-:oacia, Judetut Covasna, inchiriat prin contractul de inchiriere,r ..../ .....$t s-a semnat rn sedinta de licitalie publica din data de.. conform procesului_verbal de 

"uatrar. 
;;f;J*;

Terenul.a.fostpredattitularuluidecontract ......cudorniciliul/sediul social situat i;
i"erir*.iiii ; il;l"ti, ;;' id;;il;LL,iii;; i;;;;ii;;e seria........... nr. eliberat(a) la data de..... ....., de cdtre....., in calitate de locatar.
Prezentul process-verbar a fost incheiat intr-un num6r de trei exemplareastdzi,. ..la primdria Comunei Moacsa.

Am predat

Comisia

Am primit
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oAspAm Kirrl - P"F"A"
EXPERT TEHNIC JUDICIAR, EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR

C.U,l,; 31185278, Nr. ORC/an : F14138/05'02'2013

aOi.ra Sf6ntu 6heorghe, Bcl. Gen, Grigore Bdlan Nr' 53' Bl' 9/C/1 l)

t"l"fon' 0745 - 259006-; Fax:0267' 321585; E-Mail: Ei$Ls3jr3-t-@ygh'9q'r9'

Cont bancar : RO431NGB0000999900769735

OBIEC'['ELE EVALUATE:

ADRESA:

E-]ENEFICIAR:

FROF'RiETAR:

EVALUATOR:

SCOPUi- EVAL.UARII:

DATA EVALUARII:

RAPORT DE EVALUARE
NR. 171114.06.2018

1. Cdmin cultural PSclureni - nr' inv 162117

2, $coala Eresteghin'- nr. inv. 162124

" 3. $coala Pddureni- nr. inv. 162121

4 $coala ,,Orbdn Baliizs" Moacga - nr' inv 162123

5. Gridinila Moacga - nr. inv. 162124

6. lzvorul cald Pddr'rreni - nr. inv, 1621110

7. Dispensar uman Moacqa - nr' inv 162119

8 Dispensar veterinar Moacqa - nr' inv 162125
g. SeOiut Consiliuluri Local Moacga - nr inv '1001

'10. Remiza PSI Moacga - nr inv 1814125

11. Drumuri comurlale - nr inv. 13712

12. Strizi eomunale -- nr. inv. 13713

13 Trotuare comurrale - rrr inv. 13714

14 Poduri comunale-2buc -nr inv 13715

15. Drumuri de exploatare - nr inv' 13717
.16. Terenuri ce trec irr proprietatea privati a conrulei lvl':a6:''-

cu clestinaliadeizlaz comunal confornr AnexS la ordtrriii rrr

5612013 (Nr. crt.1: tarla 115, parcela 866; nr crt 2 tarla :?u

parcela sgglg; nr. crt.3: tarla 120, parcela 582.12,.n.t crt 4 tarri

115, parcela 860/3; nr.crt.5. tarla 1 15 parcela 85217 , flr cri r.r

larla 115, parcela 8631512', nr. crt.7: tarla 115, parcela 86,j,il

nr crt.8 tarla 122,parcela9l9l17; nr. crt.9: tarla 90, I)a[cr'l',
638/5; nr crt. 10: ti'lrla 89 parcela 623; rrr' crt 11 tarla r0;
parcela 73914, nr c:rt.1?'. tarla 120, parcela 583/? --.frie i-'

intravilan inscris in Ci: nr.23947 Moacga, nr ci't 'l'r 'ri1il;i

'1 15, parcela 861 s, nt. crt. 14 lada 1 15 parcc'lei 858i 1 )

conr. Moaci:a jud. Covasrra

Cornuna Moacga

Comuna Moacsa

Gaspdr Kitti

Estimarea valorii julite pentru actualizarea valortt

bunurilor din dorneniul Public

14.C6.2418

6ti



RAPORT DE EVALUARE CONSTRUCTII $l TERENURI com, Moacga, JUD, COVASNA
BENEFICIAR: U,A.T, COMUNA MOACSA

Pcntrtt nr. ut,, 5 Ei 7,tarls I15, parcelele 852/7;i 863/5/1,insuise?nlr-un sitryur CF, CI'ttt'.2-j9.it

o Contparubilu 7 cf. hurtri(Cl) 1 r
o Cottrporubita 6 c./, lturtri (C4 H'mO 

T '

o Contpat'abito 5 cJ. hurtd (C3) t

c Contput'abilu 2 c./. hurtri (C4)

CF, CF nr.23951REN nr. crl 5 9i 7, larla 1 15, parcelele 852/7 Si E63/5/1, inscilse intr'un

Proprietate subiect Comp 1 _-9.grpJ-- C o mp_3 C o mp_4

ccnl [4oacsa,zona Orraspince
com. Moacga, periferic,

zona 0rraspince

conr. Moacga, periferic,

zona Kezmarki

com. Moacqa,

Eresteghin, periferic

com. Moacsa. perrler

la capatul laculur

Padurenr

39.500 suprf. 21000 1 0000 17200 4100 i

pam ant acces panr ant pam ant pam an t pamant 
]

iun. 18 data nov.17 ian.18 feb. 18 run l7

Prelul de Venzarc (Ll:-l/np) 0,9524 lei

0,0%

0,0 lei

0,952 lei

1,0000 lei

0,0%

0,0 lei

1.000 lei

0,9300 I ei

0,0%

0,0 lei

0,930 lei

1,2190 lcr

0 r.i'i,

i) U !i,,

1.21

ajustare Oferta- Tranzaclie (%)

ajusl ara Ol ert a- T r anz ac t ie

Prelul de Vinzarc (ranzactio polenliala LEI/np)

ELEMENTE DE COMPARATIE

DREPT DE PROPRIITATE

Ajustare LEI/mp

Prel ajuslat (LEl/nrp)

liber srmilar similar similar srrntlar

0,0 lei

1,0 lei

sinrilar

0,0 lei

1,0 lei

similar

0,0 lei

0,9 lei

similar

i)

12tet

srrlrlarCONDITII DE FINANTARE

Ajustare LEVmp

Prelajustat (LEl/mp)

cash

0,0 tei

1,0 tei

similar

0,0 lei

1,0 lei

similar

0,0 lei

0,9 lei

similar

tl t.) i:

12let

similarCONDIIII DE VANZARE norm al

Ajuslare LEI/mp

Prel aJUStat (LEl/mp)

0,0 lei

1,0 lei

0,0 lei

1,0 lei

0,0 lei

0,9 lei

tl rt

1.2 let

CONDITII DE PIATA data ev al 0,0% 0,0% 0,0% t).'\)', I

Ajustare LEI/mp

Prel alustat (LEUmp)

0,0 lei

1,0 lai

0,0 lei

1,0 lei

0,0 lei

0,9 lei

0 l.) hat

1,2 let

tocALlzARE sr AC(IES acces de pe

drunt parnant parnant pamant pam ant par]laIil 
!

Ajuslare (%)

Prel ajuslat (t,EUmp

0,0%

0,0 lei

0,0%

0,000 tei

0,0%

0,000 lei

0.0%

000 let

3ARACTERISTICIFIZICE

Ajustare fornta+dim ens (70)

Prel alustat (LEl/nrp

forma usor

neregulala .10,00/o

-0,095 tei

-10,0%

-0,100 tei

-10,0%

-0,093 lei

10 tJ

-0,122 iei

Ajustare supraf (7o)

Prel ajustat (LEl/nrp

{39500) 3,7%

0,04 lei

5,90%

0,059 tei

4 40%

0 041 lei 0.085 let

Aiuslare clasa de calitate (o/d

Prel ajustat (LEl/mp

pas une 0,00/o

0,0 lei

0,0%

0,0 lei

0,0%

0,0 lei

tl i l'

-1
00tei

Alustare lopograf(%)

Prel ajustat (LEUmp

in panla usoara 0,0%

0,0 lei

0,0%

0,0 lei

.5,0%

0,0 lei

5i)
-0 1 tei

TJTILITAII

Prel ajustat (l-EUmp

NU nu nu NU NU

0,0 lei 0,0 lei 0,0 lei 0,0 let

AMENAJARI

Prel ajustat (LEl/mp

NU nLl NU NU llLl

0,0 lei 0,0 lei 0,0 let 0,0 tet

-i 
,.u.1,,. 

t

I

I
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TEREN Extravilan

Adresa

Document care contine date cu caracter

EXTRAS_ 
P_E CARTE FUNC|ARA

PENTRU INFORMAR' --' -' "'
Cafte Funciard Nr.239SJ Moacsa

A, Partea t. Descrierea imobilutui

B. Partea lt. Proprietari gi acte

c. parteirriERffi

: Jud. Covasna
Nr.
Crt

Nr" cadastrat
Nr. topograflc Suprafafa* (mp)

Obseruagll / Referlnle
A1 23951 39,500

inscrierl prlvltoare ta dreptul de proprletate gl atte drepturt reate
10126 / o

&!Ei+zoi74o

:a raptul .. ,robt
Programului National de Cadastrn ci .r,r^ E,.--,-.-_

vv,v!\u, rr vsr dmutul National de Cadastru si Cirii ir"li".., i"
: I il: :T:i.J : 

".," 
;,t jf,: i : ; 

i 
: I S [] : 

g,: r:'._" n,, r d e a v i z a re, r e c e p t i es i i n s c r i e re i n e v i d e n-t e r e 
"d : -: 

; iJ :fi ';, :ii i.ii ff j,,J.jli; 
[?i"5,..l i

3,illft,3ll,:':", IJliJfa ;,." i . r a * iii r"nil )'o 0,, o, +, c u m o o i iii 
" 

ii r e, i

Inscrieri
. _ . _. _ orepturt reale oe gaiant-ie-g1 sarclnl

Pagina 7 din 3Extr35s pE1lrs informare on-line la adresa cpay.ancpl.ro

de prevederlle Legtt Nr. 677/200l.

Formular versiunea 1.I



Carte Funciard Nr. 23951
Punct

inceput
Punct

sf 6 rsit
Lungime segment

r- (m)
11 12 19.594
13 14 40.393
15 16 13.415
17 18 13.799
19 20 13.777
21 22 13.977
23 24 14.486
25 26 16.832

Punct
inceput

Punct
sf6rgit

Lungime segment
r* (m)

12 13 13.649
14 15 18.042
16 17 'r3.753
18 19 14.422
20 21 14.141
22 23 14.52
24 25 20.051
26 1 39.727

Extrasul de carte funciarS generat prin sistemul,informatic integrat al-ANCpl contine informafiile din carteafunciari active la data genEririi' niesta esie vara.birin i""oitilE pi"vdzute de ari. iJinluguu nr.455/2001,coroboratcu art' 3 din o'u.'G' nr'qttiitl,Lxctusivin meJiuiereiironic, pentru activititi 9i proceseadministrative previzutete legislaJia 
Jn ,ig;ur". varauitititea polie ri extinsd 9i in fornia fizici adocumentului' f5r5 semnStura -ologiafa, 

cu'acceptrr uipruiiuJiloceourat al institutiei publice ori entititiis..rg_.a solicitat prezentarea acestu-l extiJ 
:'\Hr !r Jsu Pr vL€uur dr dr rrrstltullel p

verlllcarea corectitudinii si realititii informatiilor c-ontinute de document se poate face la adresawww'ancpi'ro/verificare, folosind codul d6 verificare onrine ois-ponibil in antet. codul de verificare esteva l a b i t 3 0 d e zi r e ca r en d a risri c 
" 

J" i.-;;; 
" 

., tri g ;"l ri ii' i".=ril'J",r r r i.

Data 9i ora generirii,
26lO3t2OL9, 08:43

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2007.

eT&

Pagina 3 din 3
Extrase pentru inforntare oo{ine la adresa epay.ancpi.ro

Fo.mular versiunea l.l
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RAPORT DE EVAL.UARE CONSTRUCTII $ITERENURI com. Moacga, JUD, COVASNA
BENEFICIAR: U.A.T, COMUNA MOACSA

Pentru nr. crt, 4 ;i 13, tarla ll5, pfircelele 860/3 ;iS6l,tnscriselntr-un si,lgur CF, CF nr.2.1979

o Cotttpurabila 7 cf, hartil(C.l)

o Comporobita 6 cf, hurtd (C2)

o Contpurobila 5 c.f. hartri (C3)

o Cotttpru'ttbila 2 c./. hartd (C4)

CF, Ct; nr.23979N nr cl1 4 $i 13, tarla 1 15, parcelele E60/3 9i 461, inscrise inf-un nr.

Proprietate subiect Comp 'l Comp_2 Comp 3 Comp 4

conr. li4oacsa, zona Oriaspince
com. Moacga, periferic,

zona Oriaspince

com. lvloacga, perileric,

zona Kezmarki

com. Moacga,

Eresteghin, periferic

com. Moacsa perr{g,

la capatul laculur

Padurenr

29,400 s upd, 21000 10000 11200 4100

pamant acces pamant pamant pamant parnanl

iun. 18 dala nov .1 7 ian,1B feb.18 []ll fi

Prelul de Vdnzare (LEl/rnp) 0,9524 lei

0,0%

0,0 lei

0J521!r

1,0000 lei

0,0%

0,0 lei

1.000 lei

0,9300 lei

0,0%

0,0 lei

0.930 lei

1.2190 lr:t

ajustare 0feda- franzactie (%)

- _ ajustarc Oferta'Tranzactie

de V1nzare (ranzaclie polentiala LEI/mp)

ELEi\,lEN TE D E: C0M PARATIE

DREPT DE PROPRIETAI'E

Ajustare LEI/mp

Prel ajustat (LEl/mp)

liber s Lrl ilar sim ilar similar s rnt llar'

0,0 let

1,0 lei

similar

0,0 lei

1,0 lei

similar

0,0 tei

0,9 ler

sinrilar

l

12tel

s inrilarc0NDlIil DE FTNANTART:

Ajushre LEI/mp

Prelalustat (LEl/mp)

cas h

0,0 lei

1,0 lei

similar

0,0 lei

1,0 lei

similar

0,0 tei

0,9 lei

similar

1Zlet

sunilarCONDIIII DE VANZARE nornr al

Ajustare LEI/mp

Prelajustat (LEUmp)

0,0 lei

1,0 lei

0,0 lei

1,0 lei

0,0 lei

0,9 lei

ai_

1.2 iet

coND|TI DE PrATA dah ev al 0,0% 0,0% 0,00/o ()a

Ajustare LEI/mp

Prelaiuslat (LEl/mp)

0,0 lei

1,0 let

0,0 lei

1,0 lei

0,0 lei

0,9 lei 1,2 let

LocALIzARE si ACCES acces de Pe

dl'um pamant pamant panrant pilmant pamanl

Ajustare (%)

Prel ajustat (LEl/mp

0,0%

0,0 lei

0,0%

0,000 lei

0,0%

0,000 tei

0.00/"

0,000 ler

CARACIERIST ICI F IZICI:

Ajustare fornra+dimens (%)

Prel ajuslai (LEli mp

forma neregulala .15,0%

-0,143 lei

-15,0%

-0,150 lei

.15,0%

-0,140 lei

1,

-0 183 tet

Ajustare supraf (%)

Prelayustat (LEl/mp

( 29.400 ) 1,7%

0,02 lei

3,88%

0,039|ei

2,44%

0,023 tei 0,061 ler

Ajuslare clasa de calitrte (%)

PrelajusBt (LEllmp

pas une 0,0%

0,0 ler

0,0%

0,0 lei

0,0%

4,0 bi
a

0.0 let

Ajustare topogra(%)

Prel ajustat (LEUmp

in panta usoara 0,0%

0,0 lei 0,0 lei

0,0% -5,0%

a,0 bi 0,1 tei

5 (t!

urLrTATl

tat

nu NU nu NU nu

4,0 bi 0,0 lei (',0 let 0.0 let

ATiIENAJARI

(LE l/nr p

'lu nu nu NU l1 tl

0,0 lei 0,0 lei [t,0 lei 0 t) iet

I

I
I

I



RAPORT DE EVAI-UARE CONSTRUCTII $ITERENURI com, Moacga, JUD. COVASNA
BENEFICIAR: U,A,T" COMUNA MOACSA

ZONARE

Ajushre (%)

Prelajustat (LEUmp

ex Uav ilan com.

Moacsa, zona

0riaspince

com, Moacga, periferic,

zona Oriaspince, putin

mai jos, mai favorabil

com. Moacaa, periferic,

zona Kezmarki

com. MoacAa,

E res teghin

ccm, Moacsa, perrferii

la capatul lacu[ri

Padurenr

1F iA/

-0,1 lei

.i5,0%

-0,2lei

0,0%

0,0 lei

.25 Ao,c

-0 3 tet

CEA h,lAI BUNA UTILIZAITE pas une similar similar arabil c[ acte laneata

Ajushre (%)

Prelajustat (LEl/mp UNITAR

0,0%

0,0 lei

0,0%

0,0 lei

-10,0%

-0,1 lei

00%

0.0 lei

Prel ajustat (LElinrp)

0,7 lei /mp*
7,0001ei/ha q-O!.ler 0 74 lei L37lei 0.73le

Ajustare tohlA bruE (absolut) | ,,r,r,
Se alege inrobilul cu cea tnai mica

ajustare bruh (%) 31,68y0

0,3 tei

33,8870

0.3 tei

2i"440/o

05te'

45 0Co6

Total 20.580

Nr. Crt.4, s=13,200 rnp

Nr, Crt. 13, s=16.200 mp

20.500 LEI din care

9200 LEt

11300 LEI

Explicarea ajustirilor

* Comparabile fiind oferte oficiale cu preen'ttori, pretul de ofeftare stabilit poate i
consideriit pret de tranzac{ie,
Pentru condiliile de piald nu s-au aplicat ajustiri. toate fiind oferte din 2017, resp. 2018
Terenul rle evaluat avand o formi neregulata, fa!5 de toate comparabilele s-a apltcai
cate o ajr.lstare negativ5 de 15%.
Pentru corectia dimensiunii terenurilor s-a avut in vedere principiul cdreia terenurrlr:
extravilarle mai mai ca suprafali se vdnd de obicei mai scump pe hectar clin caLtza
rentabilitii!ii si invers. Astfel pentru fiecare diferen{d de 0,5 ha (5000 mp) s-a considerat o
ajustare de 1%.
Pentru tcrpografia terenului, fa{5 de C3 9i C4, terenuri plane, s-a aplicat cate o ajustare
negativA de 5%.
Pentru apropiere fala de utiliteli nu au fost necesare ajusteri.
Pentru zrlnare fa[d de C1, situat in aceeagi 'zone, zona monun'tentului "Orisapince' c]ar
maijos, rnai ugor accesibil, mai aproape de Eresteghin, s-a aplicat o ajustare negativa cie
15%, reprezentand cca 0,1 lei/mp, Fali de C2, situatin zona "Kezmarki", mai aproape cte
satul Mo;acla, s-a aplicat o ajustare negative de 15o/o. Fafa de C4, situat mai favorabil tai

capetul lilcului Pidureni, zone oarecum turistir:d, s-a aplicat o ajustare negattvA de 25",,
pe baza ianalizei datelor secundare de pe piali.
Pentru CMBU fald de C3, situat in cimp, cu destinatia de teren arabil conform acte s-a
aplicat o ajustare negative de 10%, acele terenuri in zond fiind mai mult f6neti sr nlr
terenuri :rrabile cu grad de fertilitate rldicati.
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Oficiul de Cadastru 5i Publicitate lmobiliard COVASNA
Biroul de Cadastru qi publicitate lmobiliara Targu Secuiesc

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 23979 Moacsa

A. Paftea l. Descrierea imobilului

B. Paftea l!. Proprietari gi acte

c. Partea Il!. SARCtNt

Cod verificare

rffiilililtililfl tflililililtilfl ililililtflililtuItil
100068246772

TEREN Extravilan

Adresa:

Document care contine date cu caracter personar, protejate de prevederire Legii Nr. 677/2007. Pagina 7 din 3

Nr. cerere 7582
Ziua 26
Lu na o3
Anul 2019

ud. Covasna
Nr.
Crt

Nr, cadastral
Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

AI 23979 29.400

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reate Referinte
LL437 t 26lO6l2(JL3
Act Administrativ nr. Ordinu
(docu.m.e!ta,tie ca g astraja ) ;

B1 lntabulare, drept de PROPR
7t1

A1

r) coMUNA MOACSA, CIF :42Oli 40
239: L to6tt2t20l8
Act Administrativ nr. Refe
COVASNA;

B2

se noreaza raprut ca rmobilul inscris in prezenta cartG furrclEraTace
obiectul Programului National de cadastru si Carte Funciara, in
conformitate cu art.283 alin. (3) din Regulamentul de avizare, receptie
si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara apionii prin
ordinul Directorului General al ANCpI nr.7oot2ol4, cu modificarile si
completarile ulterioare

A1

lnscrieri privind dezmembrimintere u.ep@
drepturi reale de garanlie gi sarcini

Extrase pentru informare on-line la adresa apay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1

Referinte
r\tu )ut\ I



L5.273 t7.978

20.1.71 15.462

Carte Funciard Nr. 23979 Comuna/OraS/Municipiu: Moacsa

Punct
inceput

Punct
sf6rgit

Lungime
segment

27 22 20.545
24 25 12.654
27 28 1..77
30 31 17.794
33 34 10.574
36 37 20.278
39 40 10.819
42 43 26.754
45 46 6.67L
48 49 14.548
51 52 16.717
54 55 25.252
57 58 45.769

Extrasul de carte funcia16 generat prin sistemul,informatic 
integrat al-ANCpl contine informatiile din carteafunciarS active la data generirii. aiesta eiL varabirin i""oliiirE'pr"vdzute oe ari. iJinlug"u nr.455r2oot,coroboratcu art': din o'u.'o' nr.qtiit6,lictusivin meoiut'eteii.onic, pentru activititisi proceseadministrative previzu-tete regisraJiain ,ig;ur". Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a

:::"'T:iillllitil&li[?::T:"1,T,3l?, .ui..uptur 
"*f,"iiu..i[ioceourar "rl.i,tii,ri"iiubrice ori entitarii

verlflcarea corectitudinii si realitalii informatiilorc_ontinute de document se poate face la adresawww'ancpi'ro/verificare, folosind codul derreriricare onrin! iis-p"onibir in antet. Codul de verificare estevalabil 30 de zire carendaristic" ou lu-ro,nlntrt g"ne.arii documenturui.

Data si ora generirii,
261Q312079, 08:44

nllesegmentelorsuntaeterm7o9isuntrotunJiteta1millmetru.
nta dintre puncte este formata ;i" 

"U;;;t. cumulate i. irr-t -r-i mici dec5t viroarea r mitimetru.

, 
derite Legii Nr. 677t2OO7 Pagina 3 din j

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
Formular versiunea 1.1
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RAPORT DE EVAI.UARE CONSTRUCTII $ITERENURI com' Moacga' JUD' COVASNA

BENEFICIAR: U.A.T, COMUNA MOAC$A

-=._----=._---=-...."...."....."._=::::z;-=-;-

ANEXA 3 - EVALUAREA TERENURILOR PRIN METODA COMPARATIEI
lcrenurile ce tre!in ttroprielnleo privnti u cor! utfu rle q,|il1, ceL rul

Pentru
TEREN N

nr, crl. l, turla 115, Parcela 866

. Crt,1 Tarla 115, Parcela 866

Pronrietate subiect Comp 1 Comp-2 Comp_3

Eresteghin, com. ll4oacsa,

oeriferic, langa DN11

Moacsa, dupa

Eresteghin, langa

depozitul de flori

Eresteghin, Periferic Moacsa, langa DN'1 1

1 .000 s uprf. 2800 3000
o(n

hont cca 40 rnl la DN asfalt front lront 40 m la DN 1 1 asfalt

acces de pe drum de

ex ploahre, front cca 50

m, la cca 500 m de

front la DN de 13,8 nr

18 d ata curente 2017 curente

Prelul r)e Vbnzare (t:UR/ntP) 10,0 €

-15,0%

.€ 1,5

8.5_E

5€
.10,0%

-€ 0,5

10,5 €

-14,30/.

-€15
on€

aittstare O{eia- Tranzactre (%l

aiustare Of el a- t anz actie

Prelul c)e Venzare (tranzaclie polenliala Ey!/*p)-
FI FMF:NTE DE COMPARATIE

DREPT DE PROPRIETATE

Alushre EUR/ntP

Pret aiuslat {EUR/mp)

liber similar similar similar

€ 0,ol € 0,0

8,5€ I o,t€-
€ 0,0

9,0 €

c0NDlTllDE FINANTARE

Ajushre EUR/tnp

Pret aiustat {EUR/mo)

cas h similar s itn ilar s irn ilar

€ 0,0

8,5 €

€ 0,0

4,5 €

€ 0,0

9,0 €

icoruorlt DE vANz,a,RE normal similar similar I similar

Ajustare EUR/trP

Pret aiustat (EURlmP)

€ 0,0

8,s €

€ 0,0

4,5 €

€ 0,0

9,0 €

COI{I]]TII DE PIATA dah ev al 0,)% 0,0% (),08o

Alustdre EUR/mP

Prelajustat (EUR/mP)

0,0 €

9€

0,0 €

5€

0,0 €

9,Lg

LOCALIZARE si ACCES acces de pe DN11 si

drum magadam acces de pe DN1'1 asfalt

acces de pe drum de

exploatare, DN la cca

500 m acces de pe DN'1 1 asfalt

Alushre (%)

Alustare EUllintP

0,0% 22,00/o

Lgl
00%

CARACTERISTICI I:IZ ICE

Aluslare forrnardirnens(%) regulala,Uiunghiulara

Alusnre EUR/mP

-10,0%

-0,9 €

-10,0%

-0,5 €

-10,0?o

-0,9 €

Alustare supraf (%)

Aiustare EUR/mp

( 1,000 ) 3,6%

0,3 €

4,0%

0,2 €

0,0%

0,0 €

Alustare front (%)

: EUR/mp

front cca 45 m la DN si

60 la drum pie[uit 5,0%

0,4 €

5,0%

0,2 €

15,09',"

1,4 €

Aiustare topograf(%)

Ajustare EUR/ntP _-
uTrLrTATr

Ajuslare EUll/mp

AMENAJARI

I Ajuslare EUll/tnP

plan 0,0%

0,0 €

0,0%

0,0 e

0,0%

0,0 €

energie electrica langa

teren energie electrica

energie eleclrica in

apropiere energie cleclrica

0.0 € 0,2 € 0,0 €

neanrenajat,

neimprejmuit nearnenajat neamenajat neanr enalat

0.0 € 00€ nn€

clUf ot'm Ana.yi l-tr Ordinul nr. 56/2013



RAPORT DE EVAI-UARE CONSTRUCTII 9l TERENURI com, Moacga, JUD, COVASNA

ZONARE

Ajustare (%)

Aiustare EtJRlmp

Eresteghin, com.

Moacsa, periferic, langa

DN1 1

intre Eresteghin si

Moacsa, langa DN
Eresteghin, Periferic

Moacsa, median, lartQa

DN11

0,0%

!,t €.

56,0%

) 5€

-10 0o/o

-na€ |

CEA IMAI BUNA UTILIZARE
exlravilan arabil cf. CF,

pretabil intrav ilan rntrav ilan, de constructti intrav ilan, de constructii intrav tlan, de constrrlcil

Ajustare (%)

Alustare EtJR/mP UNITAR

-47,0%

-dn€....].]-

-89,0%

.4,0 €

-44,0o/,

i-0J

Prel ajustat (EUR/mP) 4,00 € 4,4 €-
A ac {$-€

Aiustare totalS brutS (absolut)

(%)

7,1 € 9,1 €

I 81,40%

8,6€ I

I
I82.0t)oto i10,80h

4.000,00 € echiv 37.000 LEI

Ex pl i carea ai u std ri I or:

ajustarea aplicati reflectind disponibilitatea vinz5torului la negocieri, respectiv marjele o('

negociere practicate pe piala specifice. Fald de C1 gi C3, ofefie normale s-a aplicat cite c

ajustare negative de 1,5 EUR/mp, reprezentand o marji de negociere de cca 150/o, iar i315 cic'

C2, ofertd depreciatd o ajustare negative de 10%, reprezentand 0,5 EUR din pre!

EUR/mp, pe baza analizei datelor secundare de pe pia{a, terenul de evaluat avind acces atat cie,

pe DN cit 9i 2 drumuri macadam

tranzaclione aze cu preturi unitare mai reduse gi itrvers, astfel pentru o diferenld de 500 rrp s-'r

considerat o aiustare de 1%.

avand deschiderea mai micd, iar fald de C3 o ajustare pozitiv5 de 15%, acesta avend front c:i'

doar cca 14 m.

0,2 EUR/rnP,

amenajatii.

in satul Eresteghin o ajustare pozitivi de 2,5 EUR/rnp, iar fald de C3, situat in zona mediarra :i

satului M<>acga, de asernenea lange DN s-a aplicat o ajustare negative de 10o/o, pe baza atralizer

datelor secundare de pe pia!5, terenurile ainplasate lAngi DN av6nd o cerere mai nrare pe piata

fiind ugor accesibile gi put6nd fifolosite in mai multe scopuri, chiar 9i comercial, administrativ sati

prestdri.

terenul etraluat fiind extravilan conform CF, avAnd itt vedere

considerd cea de construclie, deci pretabil intravilan'
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Oficiul de Cadastru gi Publicitate lmobiliard COVASNA
Biroul de Cadastru gi Publicitate lmobiliard Targu Secuiesc

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 23945 Moacsa

A, Paftea l. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

B. Paftea ll. Proprietari gi acte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2007. Pagina 7 din 3

100068246695

Adresa: Jud. Covasna
Nr.
Crt

Nr. cadastral
Nr. topografic Suprafata* (mp) Observagii / Referinte

A1 23945 1.000

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 9i atte drepturi reale Referinte

9s74 I 30/05/2013
Act Administrativ nr" Ordinul nr.56, din 05/02/2013 emis de MAI-INSTITUTIA PREFECTULUIJUD" COVASNA
(documentatie cadastrala);

B1
lntabulare, drept de PROPRIETATEproprietate privata, dobandit prin
Leoe, cota actuala 1/1

A1

1) COMUNA MOACSA, CIF:420L740
23894 lO6lL2l20LA
Act Administrativ nr. Referat intern nr. 410 - Biroul lnregistrare Sistematica, din O3lLZlzOl8 emis de OCPI
COVASNA;

B2

se noteaza faptul ca imobilul inscris in prezenta carte funciara face
obiectul Programului National de Cadastru si Carte Funciara, in
conformitate cu art.283 alin. (3) din Regulamentul de avizare, receptie
si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara aprobat prin
Ordinul Directorului General al ANCPI nr. 700/2014, cu modificarile si
completarile ulterioare

A1

C. Partea lll. SARCINI .

lnscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate,
reale de garantie gi sarcini

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea I 1

Referin!e

NU SUNT



i ilir-

Carte Funciara Nr. 23945

Extrasul de carte funciarS generat prin sistemul,informatic integrat al-ANCpl confine informatiile din carteafunciard active la data gen-eririi. acesta eiL valabitrn coroitiirS'irev5zute de art. iJin-r-"g"u nr.455/2oot,coroborat cu art' 3 din o.u..G' nr' 4ilporc, L-iti,'ii"'r";;;ili';Hironic, pentru activirSti si proceseadministrative previzutede legislaqia i;;ig"*": vuruniiititua piit" ti extinsi gi in fornia fizici a
:::JT:l[:liiiflj.::[?::,j:i,T'!l?, c,i.cuptur e'p,es ii,iiioceourar ar i,i,tii,sieipubrice ori entitatii
Verificarea corectitudinii si realitalii inroimagiitor continute de document se poate face la adresawww'ancpi'ro/verificare, folosind codul di verificare ontine oLponibil in antet^ codul de verificare esteva t a b i t 3 0 d e z i r e c a r e n d a ri sti c e o 

" 
i u-r o,,., 

" " 
tri s ; "l 

ri.Ii' i" Jril"J",r, r,.
Data 9i ora generdrii,
26lO3t2ot9, OB:42

Punct
inceput

Punct
sf 5 rgit

Lungime segment
r- (m)

7 8 56.62
8 1 35.028

suntr-rr:""r'rE -Eettrenrcllor sunE oeterminate in olanu.[de proiectie stereo 7o gi sunt rotunjite la 1 milimetru.Distanta dintre puncte este rormiil--;i;;;;-.rte cumutati i" 
"rrrt 

mai mtci dec6t v;toarea I mitimetru.

Document care conline date- cu caracter personal, protejate de prevederile Pagina 3 din 3

Formular versiunea 1.I

Extrase pentru informare on-line la adresa epay,ancpl.ro

Nr.677/200j.
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