ROMANIA
JUDETUL COVASNA

COMUNA MOACSA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 16/2018
privind aprobarea initierii procedurii de inchiriere a terenurilor izlaz categoria de
folosinta arabil, pentru producerea de furaje si/sau seminte pentru culturi furajerei, aflat in
proprietatea privati a comunei Moacsa, a caietului de sarcini
si a modelului de Contract de inchiriere

Consiliul Local al Comunei Moacsa, judetul Covasna, intrunit in sedinta
ordinara din data de 19.03.2019;

Avand in vedere Expunerea de motive nr. 451/12.03.2019 a primarului comunei Moacsa;

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 452/12.03.2019 al Compartimentului financiar-
contabil din cadrul aparatului de specialitate a primarului comunei Moacsa;

Avand in vedere avizul favorabil al Comisiei de specialitate pentru administrarea
domeniului public si privat, patrimoniu, economic, buget, finante, agriculturd si dezvoltare
regionald, respectiv al Comisiei pentru administratie locald, juridica, ordine publica, drepturile
omului, legislatia muncii si disciplind, amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului si
turism ale Consiliului local al Comunei Moacsa;

Avand in vedere Ordinul Prefectului nr. 56/2013 cuprinzand identificarea terenurilor trecute in
proprietatea privata a comunei Moacsa cu destinatia de izlaz comunal;

Avéand in vedere Raportul de evaluare nr. 171/14.06.2018, intocmit de PFA GASPAR
KITTI evaluaror autorizat ANEVAR, expert tehnic judiciar;

In conformitate si in temeiul:

- Ordinul Institutiei Prefectului-Judetul Covasna nr. 56/2013 privind trecerea in proprietatea
privatda a comunei Moacsa, Judetul Covasana a unor terenuri cu destinatie de izlaz comunal;

- art. 553 alin. (1) si cap. V sectiunea 1 din Legea 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art. 33 si art. 44 din Legea fondului funciar nr. 18/1991, cu republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- art. 4 si art. 6 alin. (1) din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare;

- O.U. G nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente

si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2), alin. (5) lit.b art. 123 alin. (2) din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locali, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul art. 45 alin. (3) si art. 115 alin. (1) lit. b din din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publicd locali, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE

Art. 1.- Se aproba initierea procedurii de inchiriere catre crescatorii de animale a 3
loturi de teren, categoria de folosinta arabil, pentru producerea de furaje si/sau seminte pentru
culture furajere in suprafata totald de 36.200 mp, aflate in proprietatea privatd a comunei
Moacsa, dupda cum urmeaza:



Nr. | Tarla Parcela | Suprafata Nr. CF TRUP
crt. -mp-

1. 115 852/7 22.000mp 23951 Moacsa Bécs Gyula féle
2. 115 860/3 13.200mp 23979 Moacsa Bacs Gyula féle
3. 115 866 1.000mp 23945 Moacsa Oridspince
Art. 2. — (1) Se aproba preful minim de pornire a licitagiei pentru loturile identificate la art. 1,

astfel:
Nr. | Tarla Parcela | Suprafata Nr. CF Pretul
crt. -mp- minim

de pornire
1. 115 852/7 22.000mp 23951 Moacsa 300 LEI/HA/AN
2; 115 860/3 13.200mp 23973 Moacsa 300 LEI/HA/AN
3. 115 866 1000mp 23945 Moacsa 300 LEI/HA/AN

(2) Pasul de licitare va fi 10 lei/ha/an.
(3) Inchirierea terenului izlaz categorie de folosinta arabil se va face catre crescatorii de
animale pentru producerea de furaje si/sau seminte pentru culturi furajere.

Art. 2. - Se aproba Caietul de sarcini, anexa nr. 1 la prezenta hotédrare din care face
parte integranta.

Art. 3 - Se aproba modelul contractului de inchiriere prevazut in anexa nr. 2 la prezenta
hotarare din care face parte integranta.

Art. 4 - Se aproba raportul de evaluare nr. 171/14.06.2018, intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR PFA GASPAR KITTI, prevazut in anexa nr. 3 la prezenta hotdrare din
care face parte integranta.

Art. 5 - Se aproba pretul de pornire la licitatie la valoarea de 300 lei /hectar/an, stabilit
in baza Raportului de evaluare nr. 171/14.06.2018, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR
PFA GASPAR KITTL

Art. 6. - (1) Taxa de participare la licitatie este de 15 lei, care se plateste la casieria
Primariei comunei Moacsa.

(2) Garantia de participare la licitatie este de 5 % din pretul de pornire a licitatiei pentru
suprafata de teren, care se pliteste la casieria Primariei comunei Moacsa, anterior depunerii la
registratura Primariei a cererii de inscriere la licitatie.

(3) Pretul Caietului de sarcini este de 50 lei, care se plateste la casieria Primadriei
comunei Moacsa, anterior depunerii la registratura Primariei a cererii de inscriere la licitatie.

Art. 7. - Inchirierea terenului izlaz categoria de folosintd arabil pentru producerea de
furaje si/sau seminte pentru culturi furajere, in suprafata de 36.200 mp, se face cétre crescatorii
de animale pentru o perioada de 4 ani si 8 luni de la data semnarii contractului de inchiriere,
fara posibilitatea prelungirii.

Art. 8. — Licitatia publica se organizeazd in data de 08 aprilie 2019 ora 12,00 la sediul
Primariei comunei Moacsa, in cazul neadjudecarii partidei, licitatia se va repeta in data de 12 aprilie 2019
ora 12,00, cu respectarea conditiilor legale.

Art. 9. — (1) Se aprobd comisia de licitaie privind inchirierea terenului izlaz, categoria de
folosinta arabil, in urmétoarea component:

Presedinte: - DI. Badi Juliu, consilier local.
Membrii: - DI. Korodi Zoltan-Barna, inspector de specialitate in cadrul Priméariei comunei Moacsa.
- - DI1. Pal Jend, consilier local.
Membru de rezerva: - DI. Forro Karoly, consilier local.
(2) Primarul comunei Moacsa va constitui prin dispozitie Comisia de solutionare a
contestatiilor.

Art. 10. — Se imputerniceste primarul comunei Moacsa, s semneze in numele si pe
seama Comunei Moacsa, Contractele de inchiriere, conform proceselor-verbale de adjudecare
ale licitatiei.

Art. 11. - Prezenta hotarére se poate contesta de cei interesati la instanta competentd, in termenul
prevazut de lege.




Art. 12. - Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza Primarul
comunei Moacsa prin Compartimentele de specialitate din cadrul Primariei comunei Moacsa.

Moacsa, la 19 martie 2019

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bartha Sandor CONTRASEMNEAZA
SECRETAR

Fiilop-Fuer M. Zelinda

A,




Anexanr. 1 laH.C.L. nr. 16/2019

CAIET DE SARCINI

cu privire la inchirierea citre crescitorii de animale a trei loturi de teren izlaz
categorie de folosinta arabil pentru producerea de furaje si/sau seminte pentru culturi
furajere, disponibile, aflate in proprietatea private a comunei Moacsa

Licitatia se organizeaza la sediul Primariei Moacsa, situat in sat Moacsa, comuna
Moacsa, judetul Covasna, la data de 8 aprilie 2019, ora 12,pentru loturile:

Nr. | Tarla Parcela | Suprafata Nr. CF TRUP

crt. -mp-

Ls 115 852/7 22.000mp 23951 Moacsa Bacs Gyula féle
2. 115 860/3 13.200mp 23979 Moacsa Bécs Gyula féle
3. 115 866 1.000mp 23945 Moacsa Oriaspince

Licitatia se efectueaza in temeiul prevederilor Codului civil, al prevederilor Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, al Legii fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare, precum si al Hotararii Consiliului Local al Comunei Moacsa de aprobare a inchirierii
nr. 16/2019.

Obiectul licitatiei
Obiectul licitatiei il constituie inchirierea catre crescatorii de animale a unui numar de
trei loturi de teren izlaz categorie de folosinta arabil, disponibile, aflate in domeniul privat al
comunei Moacsa, judetul Covasna, pentru producerea de furaje si/sau seminte pentru culturi
furajere, in conformitate cuprevederile prezentului caiet de sarcini.
Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueaza pe bazad de proces-verbal in
termen de 5 zile de la data semnarii contractului, procesul-verbal care devine anexa la contract.

Obiectivele locatorului sunt:

a) mentinerea suprafetei de teren izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea de
furaje si/sau seminte pentru culturi furajere;

b) realizarea cultivarii rationale a terenului izlaz categorie de folosinta arabil pentru
producerea de furaje si/sau seminte pentru culturi furajere;

¢) cresterea calitatii solului si a productiei la hectar.

Durata contractului

Durata inchirierii este de 4 ani si 8 luni, incepand cu data semndrii contractului, fara
posibilitatea prelungirii.

Pretul inchirierii

1.Preful de pornire al licitatiei de inchiriere, calculate in baza Raportului de evaluare a
terenului izlaz categorie de folosinga arabil pentru producerea de furaje si/sau seminte
pentru culturi furajere este de 300 lei/ha/an, pentru fiecare in parte.

2. Suma reprezentand pretul licitatiei va fi platita prin ordin de plata in contul comunei

Moacsa, judetul Covasna prin ordin de platd in contul comunei Moacsa, judeful

Covasna avand codul de inregistrare fiscala 4201740, cont deschis la Trezoreria Mun.

Téargu-Secuiesc, sau in numerar la casieria comunei Moacsa.

Plata chiriei se face in doud transe: 30% péna la data de 30 iunie a anului in curs si 70%

pana la data de 30 noiembrie a anului in curs.

4. Intarzierea la plata a chiriei se penalizeazi cu 0,1% din cuantumul chiriei datorat pentru
fiecare zi de intarziere , cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derularii
contractului.
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5. Neplata chiriei pana la sfarsitul anului conduce la rezilierea contractului.
6. Taxa anuala de inchiriere se va modifica anual in functie de rata inflatiei dar nu poate fi
mai mica decat valoarea initiala.

Drepturile si obligatiile partilor
1.Drepturile locatarului:

a) sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa terenul izlaz categorie de
folosinta arabil pentru producerea de furaje si/sau seminte pentru culturi furajere care face
obiectul contractului de inchiriere.

Drepturile locatorului:

a) sa inspecteze suprafetele inchiriate de teren izlaz categorie de folosinta arabil pentru
producerea defuraje si/sau seminte pentru culturi furajere, verificand respectarea
obligatiilor asumate de locatar;

b) verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului si de persoane
imputernicite prin dispozitie de primar;

c) sa predea locatarului terenul izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea de
furaje si/sau seminte pentru culturi furajere, indicandu-i limitele, pe baza de proces-
verbal;

d) sé solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate;

e) sa isi dea acordul de principiu pentru lucrérile ce urmeaza a fi executate de locatar
pe terenul izlaz categorie de folosinta arabil inchiriat pentru producerea de furaje
si/sau seminte pentru culturi furajere;

2.0bligatiile locatarului:

a) sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a terenului izlaz
categorie de folosinta arabil pentru producerea de furaje si/sau seminte pentru culturi furajere
ce va face obiectul contractului de inchiriere in conformitate cu prevederile Regulamentului -
anexa nr. 1 la caietul de sarcini;

b) s& nu subinchirieze bunurile care vor face obiectul contractului de inchiriere.
Subinchirierea totalad sau partiala este interzisa, sub sanctiunea nulitatii absolute;

¢) sa plateasca chiria la termenul stabilit;

d) sa cultive in mod rational terenul izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea de
furaje si/sau seminte pentru culturi furajere in conformitate cu prevederile Regulamentului -
anexa nr. 1 la caietul de sarcini;

e) s realizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului
de apa, de fertilizare, anual;

f) sd respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;

g) sa restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de
orice sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;

h) sa restituie locatorului suprafata de teren izlaz categorie de folosinta arabil pentru
producerea de furaje si/sau seminte pentru culturi furajere ce va face obiectul contractului de
inchiriere in conditii cel putin egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

i) sa suporte sarcinile si impozitele asupra bunului inchiriat;

j) taxele comunale si utilitagile consumate sunt in sarcina locatarului.

3.0Obligatiile locatorului:

a) sdnu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere;

b) sd nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de cazurile prevdazute
expres de lege;

¢) sd notifice locatarului aparifia oricaror imprejurari de naturd sia aduca atingere
drepturilor locatarului;

d) sd constate si sd comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea
clauzelor din contract.



Incetarea contractului

Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situafii:

a)in cazul imposibilitafii obiective a locatarului de a exploata terenul izlaz categorie de
folosinta arabil pentru producerea de furaje si/sau seminfe pentru culturi furajere, prin
necultivarea acestuia.

b) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

¢) in cazul incare interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competentd instanta de judecata;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre locatar, prein reziliere de catre
locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

e)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de catre
locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

f) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a exploata terenul izlaz, categorie de
folosinta arabil pentru producerea de furaje si/sau seminte pentru culturi furajere, prin
renuntare, fara plata unei despagubiri;

g) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei §i a penalitatilor datorate;

h) schimbarea destinatiei terenului, folosirea terenului izlaz categorie de folosinta arabil
pentru producerea de furaje si/sau seminfe pentru culturi furajere in alte scopuri decat
cel pentru care a fost Inchiriat;

i) in cazul in care se constata faptul ca suprafata de teren izlaz categorie de folosinta arabil
pentru producerea de foraje si/sau seminte pentru culturi furajere nu este folosit;

j) in cazul vanzarii animalelor.

Instructiuni privind organizarea si desfasurarea licitatiei publice

Licitatia se organizeazi la sediul Primariei comunei Moacsa, situat in sat Moacsa, comuna
Moacsa nr. 354, judeful Covasna, la data de 08 aprilie 2019 ora 12,00, in cazul neadjudecarii partidei,
licitatia se va repeta in data de 12 aprilie 2019 ora 12,00, in conformitate cu prevederile prezentului
Caiet de sarcini.
Anuntul publicitar se va publica intr-un cotidian de circulatie locala cu cel putin 10 zile
calendaristice inainte de data licitatiei, la avizierul primariei si se va publica pe site-ul Primariei
comunei Moacsa: Www.moacsa.ro.
Termenul limitad de depunere a documentatiei pentru participarea la licitatie este data de 8
aprilie 2019, ora 9,00.

Calitatea de ofertant la licitatie o poate avea orice crescator de animale, persoana fizica,
avand animalele inscrise in Registrul national al exploatatiilor (RNE) sau orice tip de crescator
de animale persoand juridicd de drept public sau de drept privat, constituitd conform
prevederilor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile ulterioare,
avand animale proprii sau ale membrilor inscrise in RNE, care desfisoara activitati agricole
specifice categoriei de folosintd pasuni si fanete, conform clasificarii statistice a activitdtilor
economice in Uniunea Europeand pentru productia vegetala si animala, care depune o cerere
insotita de plicul cu documente conforme cu prezentul caiet de sarcini.

Plicul cu documente va fi insotit de cerere privind participarea la licitatie, fara
ingrosari, stersaturi sau modificdri, semnata si stampilata de ofertant prin care se stipuleaza :

- lotul si suprafata pentru care se liciteaza,

- numarul si specia de animale, inscrise in RNE, cu care participa la licitatie pe
lotul mentionat (echivalentul incarcaturii minime de 0,3 UVM/ha),

- copie buletin de identitate sau carte de identitate reprezentant legal;

- chitantele cu plata caietului de sarcini, a taxei de participare si a garangiei de
participare;

- acte doveditoare privind calitatea de ofertant, astfel:

- pentru crescitor de animale persoana juridica :

- statut, cod fiscal, act constitutiv, in copii certificate;

- adeverinta din care sa reiasa numarul de inscriere in Registrul national
al exploatatilor (RNE) al animalelor proprii sau ale membrilor precum si numarul acestora
(echivalentul incércaturii minime de 0,3 UVM/ha);

—certificate de atestare fiscal eliberat de compartimentul de specialitate din




cadrul Primariei comunei Moacsa din care reiese faptul, cd ofertantul nu figureaza cu datorii la
bugetul local;

- adeverinta din care reiese faptul ¢ ofertantul are animale inscrise in
Registrul agricol al comunei Moacsa;
- pentru crescatori de persoand fizicd :

- adeverinta din care sa reiasa numarul de inscriere in Registrul national
al exploatatiilor (RNE) al animalelor proprii precum si numarul acestora (echivalentul
incarcaturii minime de 0,3 UVM/ha);

- certificat de atestare fiscala eliberat de compartimentul de specialitate
din cadrul Primiariei comunei Moacsa din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu figureaza cu
datorii la bugetul local;

- adeverinta din care sa reiasa faptul ca ofertantul are animalele inscrise
in Registrul Agricol al comunei Moacsa;

Fiecare lot de teren izlaz categorie de folosinga arabil pentru producerea de furaje si/sau
seminte pentru culturi furajere se va licita individual.

Pentru fiecare lot in parte un ofertant nu poate depune decdt o singura oferta (cerere
insotita_de plicul sigilat cu_documentele de participare), un exemplar original, care va fi
inregistrata in ordinea primirii, la Registratura Primariei Comunei Moacsa.

Pentru fiecare lot de teren izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea de furaje
si/sau seminte pentru culturi furajere, pentru desfasurarea licitafiei publice, este obligatorie
participarea a cel putin doi ofertanti, in caz contrar licitafia nu va avea loc.

Pe plicul cu documente se va indica atat licitatia publica deschisa cu strigare cat si lotul
pentru care este depusa oferta.

Plicul cu documente, sigilat, impreuna cu cererea privind participarea la licitatie vor fi
predate comisiei de licitagie in ziua fixata pentru deschidere.

Cererile insotite de plicuri cu documente, primite si inregistrate dupa termenul limita de
primire prevazut in anuntul publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate
ofertantilor fara a fi deschise.

Taxele de licitatie sunt urmatoarele :

1) Taxa de participare la licitatie este de 15 lei, care se plateste la casieria Primariei
comunei Moacsa.

(2) Garantia de participare la licitatie este de 5 % din preful de pornire a licitatiei pentru
suprafata de pasune, care se plateste la casieria Primariei comunei Moacsa, anterior depunerii la
registratura Primdriei a cererii de inscriere la licitatie.

(3) Pretul Caietului de sarcini este de 50 lei, care se plateste la casieria Primariei
comunei Moacsa, anterior depunerii la registratura Primariei a cererii de inscriere la licitatie.

Plata se poate face direct la casieria Primariei comunei Moacsa sau in contul deschis la
Trezoreria Mun. Targu-Secuiesc in avand codul de inregistrare fiscala 4201740, fiecare plata
fandu-se separat.

Ofertantul va pierde garantia de participare, dacd isi retrage oferta inainte de desemnarea
castigatorului. o _ . . _ o o
Locatorul este obligat sa restituie ofertantilor necastigatori garantia de participare la licitatie.

Desfasurarea licitatiei publice

| Participantii la licitatie se prezintd cu buletinul de identitate sau cartea de identitate sau pot
trimite un reprezentant cu procura autentificata care se ataseaza la procesul-verbal al licitatiei.
2.Dupa data de depunere a ofertelor nu se mai poate admite nici o alta cerere insotita de plicul
cu documente.

3.Presedintele comisiei de licitafie va declara sedinfa deschisa si va prezenta modul de
desfasurare a licitatiei publice.

4.Se va preciza pretul de pornire la licitafie.

5 Fiecare lot de teren izlaz categorie de folosinga arabil pentru producerea de furaje si/sau
seminte pentru culturi furajere se va licita individual.

6.Se va trece la deschiderea plicurilor exterioare si analizarea acestora.

7 Pentru desfasurarea licitatiei publice este obligatorie participarea a cel putin doi ofertanti, in
caz contrar licitatia nu va avea loc.

8. Nu se vor lua in calcul animalele in baza carora, pentru suprafetele de pajisti permanente, au



fost incheiate contracte de inchiriere aflate in vigoare la data desfasurarii licitagiei publice.
9. Se va trece la desfasurarea licitatiei propriu-zise, cu strigare.
10.Pentru desfasurarea licitatiei publice cu strigare este necesara calificarea a cel pugin doi
ofertanti.
11.Fiecare oferta va fi strigata clar si tare de trei ori. Daca dupa cea de-a treia strigare nu apare
nici o alta oferta mai mare, ramane castigatoare oferta strigata a treia oara.
12.Se va incheia un procesul-verbal de evaluare a ofertelor in care se va arata modul in care a
decurs licitatia, pretul in cifre si litere al ofertei celei mai avantajoase precum si numele
céstigatorului licitatiei.
13.Procesul-verbal de evaluare a ofertelor va fi semnat de catre toti membrii comisiei si de
catre ofertanti.
14.Garantia de participare a ofertantilor care nu au adjudecat licitatia se va restitui ofertantilor.
Ea nu este purtatoare de dobanzi si indexari.
15.0fertantul va pierde garanfia de participare daca isi retrage oferta inainte de desemnarea
castigatorului.
16.In cazul in care ofertantul declarat cAstigitor refuza incheierea contractului de inchiriere,
licitatia publica pentru lotul respectiv va fi anulata iar ofertantul castigator va pierde garantia de
participare la licitatie.

Alte precizari

Daca in termen de maximum 15 zile lucratoare de la data licitatiei ofertantul castigator
nu semneaza contractul de inchiriere atunci licitatia publica pentru lotul respectiv se anuleaza
iar ofertantul castigitor va pierde garantia de participare la licitatie.

Instructiunile mai sus-prezentate au caracter obligatoriu iar nerespectarea lor de catre
ofertanti va duce dupi sine la descalificarea automata a ofertelor.

Contestarea licitatiei

Contestatiile impotriva licitatiei se vor depune la registratura Primariei Comunei Moacsa
in termen 24 ore de la adjudecare.

Termenul de solutionare a contestatiilor va fi 24 ore de la data depunerii acesteia.
Caietul de sarcini, instructiunile pentru ofertan{i si anexele fac parte din documentatia de
atribuire.



Anexanr. 2 la H.C.L nr. 19/2019

COMUNA MOACSA
Judetul COVASNA
Nr. / 2019

CONTRACT
de inchiriere citre cresciatorii de animale a suprafetelor de izlaz categorie de folosinta
arabil pentru producerea de furaje si/sau seminte pentru culturi furajere aflate in
domeniul privat al comunei Moacsa

incheiat astazi ........................

L.Partile contractante

1.I ncheiat intre , adresa
telefon/fax _» avand codul de inregistrare fiscala ___, reprezentata legal prin
in calitate de locator, si:

2 avand sediul social/domiciliul situat in municipiu/oras/comuna
sat str. nr. ,bl. _ ,sc._,et._ ,ap. ,judetul ,
avand CNP/CUI/CIF , telefon, fax __, reprezentatd prin_ , cu functiade .

in calitate de locatar, la data de

b

la sediul locatorului sat Moacsa, comuna Moacsa, judetul Covasna.

in temeiul prevederilor Codului civil, al prevederilor art. 123 alin. (2) din LeGea
administrafiei publice locale nr. 215/2001. republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, al Legii fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare, precum si al Hotararii Consiliului Local al Comunei Moacsa de
aprobare a inchirierii nr. 16/2019 , s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

I1. Obiectul contractului
1) Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea citre crescatorii de animale a
terenului agricol cu destinatia de izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea de furaje
si/sau seminfe pentru culturi furajere, aflat in domeniul privat al comunei Moacsa, judetul
Covasna, situat in Comuna Moacsa lotul nr. , tarlaua , In suprafata de ha,
identificat in CF nr.
2) Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueazi pe baza de proces-verbal in
termen de 5 zile de la data semnarii contractului, proces-verbal care devine anexi la contract.
3)Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt urmatoarele:
a)  bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la
expirarea contractului; terenul izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea de
furaje si/sau seminte pentru culturi furajere in suprafata de ha
b)  bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni locatarului in masura in
care acesta din urmd fsi manifesta intentia de a le prelua in schimbul platii unei
compensatii egale cu valoarea contabild actualizati, conform caietului de sarcini;
¢) bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere riman in proprietatea
locatarului
4.La incetarea contractului de inchiriere din orice cauzi, bunurile previzute la pet. 3. lit. a) se
vor repartiza potrivit destinatiilor ardtate la acest punct, locatarul fiind obligat sa restituie, in
deplina proprietate, liber de orice sarcina, bunul inchiriat.
5.Obiectivele locatorului sunt:
a) menfinerea suprafefei de teren izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea de
furaje si/sau seminte pentru culturi furajere;
b) realizarea cultivarii rationale a terenului izlaz categorie de folosinta arabil pentru
producerea de furaje si/sau seminte pentru culturi furajere ;
¢) cresterea calitatii solului si a productiei la hectar.




I11. Durata contractului

Durata inchirierii este de 4 ani si 8 luni, incepand cu data semndrii prezentului contract, fara
posibilitatea prelungirii acestuia.

IV.Pretul inchirierii
1.Pretul inchirierii este de 300 lei/ha/an, chiria totald anuala, fiind in valoare de lei.

................................................................................................

2. Suma totald previzuta la pet. 1 va fi platita prin ordin de platd in contul comunei Moacsa
avand codul de inregistrare fiscald 4201740, cont deschis la Trezoreria Mun. Targu-Secuiesc,
sau in numerar la casieria unitdtii administrativ-teritoriale.

3.Plata chiriei se face in doua transe: 30% péna ta data de 30 iunie a anului in curs si 70% pana
la data de 30 noiembrie a anului in curs.

4 Intérzierea la plata a chiriei se penalizeaza cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru
fiecare zi de intArziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derularii contractului.
5.Neplata chiriei pana la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului.

6.Taxa anuala de inchiriere se va modifica anual in functie de rata inflagiei dar nu poate fi mai
mica decat valoarea initiala.

V.Drepturile si obligatiile partilor

1.Drepturile locatarului:

- sd exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa terenul izlaz categorie de folosinta
arabil pentru producerea de foraje si/sau seminte pentru culturi furajere ce face obiectul
contractului de inchiriere.

2.Drepturile locatorului:

a) sa inspecteze suprafefele de teren izlaz categorie de folosinta arabil pentru
producerea de foraje si/sau 1 seminte pentru culturi furajere inchiriate, verificand respectarea
obligatiilor asumate de locatar; verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a
locatarului si de persoane imputernicite prin dispozitie de primar;

b) sa predea locatarului terenul izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea de
foraje si/sau seminte pentru culturi furajere, indicandu-i limitele, pe baza de proces-verbal;

¢) sa solicite utilizatorului situaia lucrarilor realizate;

d) saisi dea acordul de principiu pentru lucrarile ce urmeaza a fi executate de locatar
pe terenul agricol inchiriat cu destinatia de izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea
de foraje si/sau seminte pentru culturi furajere;

3.0bligatiile locatarului:

a) sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate §i de permanentd a
terenului izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea de furaje si/sau seminte pentru
culturi furajere,

b) sa nu subinchirieze bunurile care vor face obiectul contractului de inchiriere.
Subinchirierea totala sau partial este interzisa, sub sanctiunea nulitaii absolute;

¢) sa pliteascd chiria la termenul stabilit;

d) sa cultive in mod rational terenul izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea
de furaje si/sau seminte pentru culturi furajere, in conformitate cu prevederile
Regulamentului - anexa nr. 1 la caietul de sarcini;

¢) si realizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului
de apa, de fertilizare, anual;

f) sirespecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;

g) sa restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere
de orice sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;

h) sa restituie locatorului suprafata de teren izlaz categorie de folosinfa arabil pentru
producerea de furaje si/sau seminte pentru culturi furajere ce face obiectul contractului de
inchiriere in conditii cel putin egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

i) sasuporte sarcinile si impozitele asupra bunului inchiriat;

j) taxele comunale si utilitdtile consumate sunt in sarcina locatarului.

4.0bligatiile locatorului:
a)  sdnu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere;
b) si nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de cazurile



prevazute expres de lege;

¢) s notifice locatarului aparitia oricdror imprejurdri de naturd sa aduca atingere
drepturilor locatarului;
d) s constate si sa comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea

clauzelor din contract.

VI.Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilititilor de mediu intre
parti

Locatarul raspunde de: indeplinirea obligatiilor care i revin previzute de OUG 195/2005, cu
modificarile si completarile ulterioare;
Locatorul raspunde de: indeplinirea obligatiilor care i revin prevazute de OUG 195/2005, cu
modificarile si completarile ulterioare;

VII. Raspunderea contractuala

1) Nerespectarea de catre parfile contractante a obligatiilor prevazute in prezentul
contract de inchiriere atrage riaspunderea contractuald a partii in culpa.
2) Pentru nerespectarea obligatiilor prevdzute in prezentul contract partile datoreaza

penalitati in limitele stabilite de legislatia in vigoare. Daca penalitatile nu acopera paguba, se
vor plati daune.

3) Fora majord exonereazi partile de raspundere.

VIIL. Litigii

1) Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi
solutionate pe cale amiabila. in cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin
instantele de judecata,

2) Pe toata durata inchirierii, cele doud parfi se vor supune legislatiei n vigoare.

3) Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care contractul respecta
prevederile art. 1.798 din Codul civil.

IX Incetarea contractului

Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

1) 1in cazul imposibilitafii obiective a locatarului de a exploata terenul izlaz categorie de
folosinta arabil pentru producerea de furaje si/sau seminte pentru culturi furajere prin
necultivarea acestuia;

2) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

3) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
citre locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile
in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;,

4) 1in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre
locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

5) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale, prin reziliere de catre locatar cu plata
unei despagubiri in sarcina locatorului;

6) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a expolata terenul izlaz categorie de
folosinta arabil pentru producerea de furaje si /sau seminte pentru culture furajere, prin
renuntare, fara plata unei despagubiri;

7) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitatilor datorate;

8) schimbarea destinatiei terenului, folosirea terenul izlaz categorie de folosinta arabil
pentru producerea de furaje si/sau seminte pentru culturi furajere in alte scopuri decat
cel pentru care a fost inchiriat;

9) 1in cazul in care se constatd faptul ca suprafata de teren izlaz categorie de folosinta
arabil pentru producerea de furaje si/sau seminte pentru culturi furajere nu este folosit;

10) in cazul vanzarii animalelor.



X.Forta majora

1) Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricarei obligatii care 1i revine in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiel
respective a fost cauzata de forfa majora, aga cum este definita de lege.

2) Aparitia $1 incetarea cazului de fortd majord se vor comunica celeilalte parti in
termen de 5 zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisd, cu confirmarea constatarii
evenimentelor de acest gen de cétre autoritatile competente. in caz de fortd majora, comunicatd
si constatata in conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor se decaleaza cu perioada
corespunzitoare acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre parti nu va pretinde penalitdfi sau
despagubiri.

3) Daca in termen de 5 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sa isi notifice incetarea de drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa
pretinda daune-interese.

4) In cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot
continua derularea contractului.

XI1.Notificari

I.In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinita dacd va fi transmisd la adresa/sediul prevdzutd/prevazut in partea
introductiva a prezentului contract.

2.In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primitd de destinatar la data
mentionatd de oficiul postal.

3.Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considerd primita in prima zi lucrdtoare dupa cea in
care a fost expediata.

4 Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti daca nu sunt confirmate
prin intermediul uneia dintre modalitaile prevazute la alineatele precedente.

XII. Dispozitii finale

|.Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul
executarii sale, cu acordul partilor.

2 Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract
se poate face numai prin act aditional incheiat intre parfile contractante.

3.0rice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin
hotarare a consiliului local.
4 Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordanta cu
prevederile sale, in conditiile in care contractul respecta prevederile art. 1.798 din Codul civil.
5.Prezentul contract impreund cu anexele sale, care fac parte integrantd din cuprinsul sau,
reprezintd vointa partilor.

6.Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de ...... exemplare, astizi,. . .:svussn , data
semndrii lui, la Primaria Comunei Moacsa.

LOCATOR LOCATAR



PROCES-VERBAL,

incheiat astazi

Subsemnatii

am procedat la predarea terenului izlaz categorie de folosinta
arabil pentru producerea de furaje si/sau seminte pentru culturi
furajere, lot nr. | in suprafata de ha,_situat in comuna
Moacsa, judetul Covasna, inchiriat prin contractul de inchiriere
nr..../.....si s-a semnat in sedinta de licitatie publica din data de

.......... conform procesului-verbal de evaluare a ofertelor nr.
Terenul a fost predat titularului de contract ............... cu
domiciliul/sediul social situat in

legitimat(a) cu buletin de identitate/carte de identitate seria
........... nr. eliberat(a) la data de.................., de citre
..................... , in calitate de locatar.

Prezentul process-verbal a fost incheiat intr-un numar de trei exemplare
ASWZ1,.. i la Primaria Comunei Moacsa.

Am predat Am primit

Comisia
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GASPAR KITTI-P.E.A.

EXPERT TEHNIC JUDICIAR, EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR

C.U.l.; 31185278, Nr. ORC/an : F14/38/05.02.2013

Adresa: Sfantu Gheorghe, Bd. Gen. Grigore Balan Nr. 53, Bl. 9/C/13
Telefon: 0745 - 259006; Fax: 0267- 321585; E-Mail: kittigaspar@yahoo.ro
Cont bancar : RO43INGB0000999900769735

RAPORT DE EVALUARE
NR. 171/14.06.2018

OBIECTELE EVALUATE: 1. Camin cultural Padureni —nr. inv. 162/17

2. Scoala Eresteghin - nr. inv. 162/20

3. Scoala Padureni — nr. inv. 162/21

4 Scoala ,Orban Baldzs” Moacsa — nr. inv. 162/23

5. Gradinita Moacsa - nr. inv. 162/24

6. Izvorul cald Padureni — nr. inv. 1621/10

7 Dispensar uman Moacsa — nr. inv. 162/19

8 Dispensar veterinar Moacsa — nr. inv. 162/25

9. Sediul Consiliului Local Moacsa — nr. inv. 1007

10. Remiza PS| Moacsa - nr. inv. 1814/25

11. Drumuri comunale — nr. inv. 137/2

12. Strazi comunalg ~ nr. inv. 137/3

13. Trotuare comunale — nr.inv. 137/4

14. Poduri comunale — 2 buc. —nr.inv. 137/5

15. Drumuri de exploatare — nr. inv. 137/7

16. Terenuri ce trec In proprietatea privald a comunei Mosca:
cu destinatia de iziaz comunal conform Anexa la Ordinut nr
56/2013 (Nr. crt.1: tarla 115, parcela 866 nr. crt.2: tarle 120.
parcela 583/3; nr. crt.3: tarla 120, parcela 582/2; nr. crt.4: tar:
115, parcela 860/3; nr.crt.5. tarla 115 parcela 852/7. nr crtc
tarla 115, parcela 863/5/2; nr. crt.7: tarla 115, parcela 8635
nr. crt.8: tarla 122, parcela 919/17; nr. crt.9: tarla 90, parce
638/5 nr. crt. 10: tarla 89 parcela 623, nr. ort. 11: tarla 10
parcela 739/4; nr crt.12: tarla 120, parcela 583/z - ieer
intravilan inscris in CF nr. 23947 Moacsa, nr crt. 121 aria
115, parcela 861 si nr. crt.14 tarla 115, parcela 854/1)

ADRESA: com. Meoacsa, jud. Covasna

BENEFICIAR: Comuna Moacsa

PROPRIETAR: Comuna Moacsa

EVALUATOR: Gaspar Kitti

SCOPUL EVALUARIL: Estimarea valorii juste pentru actualizarea valoril

bunurilor din domeniul public

DATA EVALUARI: 14.06.2018

EVALUATOR:;
ec. GasparKitti

ey




RAPORT DE EVALUARE CONSTRUCTII $I TERENURI
BENEFICIAR: U.A.T. COMUNA MOACSA

com. Moacsa, JUD. COVASNA

Pentru nr. crt. 5 i 7, tarla 1185, parcelele 852/7 i 863/5/1, tnscrise intr-un singur CF, CF nr.23951

oy

Comparabila 2 cf. hartid (C4)

Al.000 7470 :

TEREN nr. crt 55i 7, tarla 115, parcelele 852/7 si 863/5/1, inscrise int-un singur CF, CF nr.23951

> Se utilizeazd comparabilele Comparabilele conform hartd Comparabile marcate:
o Comparabila 7 cf. hartd(Cl)
o Comparabila 6 cf. harta (C2)
o Comparabila § cf. hartd (C3)
@]

Proprietate subiect

Comp_1

Comp_2

Comp_3

Comp_4

com. Moacsa,zona Oriaspince

com. Moacsa, periferic,
zona Oriaspince

corn. Moacsa, periferic,
zona Kezmarki

com. Moacsa,
Eresteghin, periferic

com. Moacsa. periferic

la capatul laculu

Paduren
39.500 suprf. 21000 10000 17200 4100
pamant acces pamant pamant pamant pamant
iun.18 dala nov.17 jian.18 feb.18 wn. 17
Pretul de Vénzare (LEI/mp) 0,9524 lei 1,0000 lei 0,9300 lei 1,2190 lei
ajustare Oferta~ Tranzactie (%) 0,0% 0,0% 0,0% 01
ajustare Oferta~ Tranzactie 0.0 lei 0,0 lei 0,0 lei 0.0 1
Preful de Vanzare (ranzactie potentiala LEI/mp) 0,952 lei 1,000 lei 0,930 lei 1,219 ler
ELEMENTE DE COMPARATIE
DREPT DE PROPRIETATE liber similar similar similar similar
Ajustare LEl/mp 0,0 lei 0,0 lei 0,0 lei 0
Prey ajustat (LEV/mp) 1,0 lei 1,0 lei 0,9 lei 12 16
CONDITII DE FINANTARE cash similar similar similar similal
Ajustare LEI/mp 0,0 lei 0,0 lei 0,0 lei 0c
Pref ajustat (LEV/mp) 1,0 lei 1,0 lei 0,9 lei 12 ler
CONDITII DE VANZARE normal similar similar similar similar :
Ajuslare LEVmp 0.0 fei 0,0 /6i 0.0 i |
Pre{ ajustat (LEI/mp) 1,0 lei 1,0 lei 0,9 lei 1.2 lei i
CONDITI DE PIATA data eval 0,0% 0,0% 0,0% (.
Ajuslare LEmp 0,0 lei 0,0 loi 0,0 lei 00|
Pret ajustat (LEUmp) 1,0 lei 1,0 lei 0,9 lei 1,2 ler
LOCALIZARE si ACCES acces de pe
drum pamant pamant pamant pamant pamant I
Ajustare (%) 0.0% 0,0% 0.0% 0.0% ‘
Pre{ ajustat (LEVmp 0,0 lei 0,000 lei 0,000 lei 0,000 ler
CARACTERISTICI FIZICE
forma usor :
Ajustare forma+dimens (%) neregulala -10,0% -10,0% -10,0% 160
Pre{ ajustat (LEVmp -0,095 lei -0,100 lei -0,093 lei 0,122 lei
Ajustare supraf (%) {39.500 } 3,7% 5,90% 4.40% a0
Pre{ ajustat (LEImp 0,04 lei 0,059 lei 0.041 lei 0.085 le
Ajuslare clasa de calitate (%) pasune 0,0% 0,0% 0,0%
Pre{ ajuslat (LEVmp 0,0 lei 0,0 lei 0,0 lei 00l
Ajustare topograf(%) in panta usoara 0,0% 0,0% -5,0%
Pret ajustat (LEVmp 0,0 lei 0,0 lei 0,0 lei -0.1 lei
UTILITATI nu nu nu nu nu "j
Pre| ajustat (LEUmp 0,0 lei 0,0 lei 0,0 lei 0.0les j
AMENAJARI nu nu nu nu nu )
Pre{ ajuslat (LEI/mp 0,0 lei 0,0 lgi 0,0 lei 0,0 ler
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,;;’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars COVASNA
-ﬁf’f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Secuiesc

i

o

ABENTENATIONA L}
EEL S, 87
PERLICITATRINAMEIS A

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

od verificare

(T

Carte Funciars Nr, 23951 Moacsa 100068246336
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan :
Adresa: Jud. Covasna
Nr.| Nr. cadastral s fata* (mp) ob i / Referi
Crt | Nr. topografic | Suprafata* (mp servat eferinte
Al 23951 39.500
B. Partea II. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de Proprietate si alte drepturi reale Referinte

10126 / 06/06/2013

Act Administrativ nr. Ordinul nr.56, din 05/02/2013 emis de MAI-INSTITUTIA
documentatie cadastrala);

PREFECTULUT JUD. COVASNA

g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATEproprietate privata, dobandit prin
Lege, cota actuala 1/1

Al

1) COMUNA MOACSA, CIF;4201740

23900/ 06/12/2018

Act Administrativ
COVASNA;

nr. Referat intern nr, 410 - Biroul Inregistrare Sistematica, din 03/12/2018 emis de OCPI

se noteaza faptul ca imobiul inscris in prezenta carte funciara face
obiectul Programului National de Cadastru si Carte Funciara, in
conformitate cu art.283 alin, (3) din Regulamentui de avizare, receptie

82 cadastru si carte funciara aprobat prin

Al

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

Referinte

drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentry informare on-line |3 adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 23951 Comuna/Oras/Municipiu: Moacsa

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
11 12 19.594

13 14 40.393

15 16 13.415

17 18 13.799

19 20 13.777

21 22 13.977

23 24 14.486

25 26 16.832

Extrasul de carte funciara generat
funcia i

active la d

documentului, fara semn

care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatii
WWw.ancpi.ro/verificare, folosind codul de
valabil 30 de zile calendaristice de la momen

Data si ora generarii,
26/03/2019, 08:43

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit (= (m)
12 13 13.649

14 15 18.042

16 17 13.753

18 19 14.422

20 21 14,141

22 23 14.52

24 25 20.051

26 1 39.727

atura olografa, cu acceptul expres sau procedural al ir{stitutiei publice ori entitatii

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

lor continute de document se poate face la adresa
verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
tul generarii documentului.

Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1
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RAPORT DE EVALUARE CONSTRUCTII $I TERENURI

BENEFICIAR: U.A.T. COMUNA MOACSA

com. Moacsa, JUD. COVASNA

Pentru nr. crt. 4 §i 13, tarla 115, parcelele 860/3 §i 861, inscrise intr-un singur CF, CF nr.23979

N

o Comparabila 7 cf. hartd(CI)
o Comparabila 6 cf. hartd (C2)
o Comparabila 5 cf. hartd (C3)
o Comparabila 2 cf. hartd (C4)

TEREN nrcrt 4 si 13, tarla 115, parcelele 860/3 si 861, inscrise int-un singur CF, CF nr.23979

> Se utilizeazd comparabilele Comparabilele conform harta Comparabile marcate:

Proprietate suhiect

Comp_1

Comp_2

Comp_3

Comp_4

com, Moacsa,zona Oriaspince

com. Moacsa, periferic,
zona Oriaspince

com. Moacsa, periferic,
zona Kezmarki

com. Moacsa,
Eresteghin, periferic

com. Moacsa. perifer

la capatul lacului

Padureni
29.400 suprt. 21000 10000 17200 4100
pamant acces pamant pamant pamant pamant
iun.18 data nov.17 ian.18 feb.18 wn 17
Pretul de Vanzare (LEI/mp) 0,9524 lei 1,0000 lei 0,9300 lei 1.2190 te
ajustare Oferta~ Tranzactie (%) 0,0% 0,0% 0,0% i
ajustare Oferta~ Tranzactie 0,0 lei 0,0 lei 0,0 lei
Pre{ul de Vanzare (ranzactie potentiala LEI/mp) 0,952 lei 1,000 lei 0,930 lei 1,219 le
ELEMENTE DEE COMPARATIE
DREPT DE PROPRIETATE liber similar similar similar similar
Ajustare LEI/mp 0,0 lei 0,0 lei 0,0 lei i
Pret ajustat (LElI/mp) 1,0 lei 1,0 lei 0,9 lel 1.2 le!
CONDITII DE FINANTARI: cash similar similar similar similar
Ajustare LEI/mp 0,0 lei 0,0 lei 0,0 lei
Pret ajustat (LEI/mp) 1.0 lel 1,0 lei 0,9 lei 1.2 let
CONDITII DE VANZARE normal similar similar similar similar !
Ajustare LEI/mp 0,0 lei 0,0 lei 0,0 lei 0
Pre{ ajustat (LEV/mp) 1,0 lei 1,0 lei 0.9 lei 1.2 lel
CONDITII DE PIATA data eval 0,0% 0,0% 0,0% 0.
Ajustare LEI/mp 0,0 lei 0,0 lei 0,0 lei
Pre} ajustat (LEI/mp) 1,0 lei 1,0 lei 0,9 lei 1,2 lei
LOCALIZARE si ACCES acces o pe :
dfum pamant pamant pamant pamant pamant
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0.0%
Pref ajustat (LE/mp 0,0 lei 0,000 lei 0,000 lei 0,000 fer
CARACTERISTICI FIZICE
Ajustare forma-+dimens (%) forma neregulata -15,0% -15,0% -15,0% £
Pre{ ajustat (LEI/mp -0,143 lei -0,1580 lei -0,140 lei -0.183 lei
Ajustare supraf (%) { 29.400 } 1,7% 3,88% 2,44% 5
Prej ajustat (LEl/mp 0,02 lei 0,039 lei 0,023 lei 0,061 le:
Ajustare clasa de calitate (%) pasune 0,0% 0,0% 0,0% 0
Pre{ajustal (LEimp 0,0 lei 0,0 lei 0,0 lei 0.0 fe
Ajustare topograf(%) in panta usoara 0,0% 0,0% -5,0% 5.0
Pre{ ajustat (LEl/mp 0,0 lei 0,0 lei 0,0 lei -0.1 lei
UTILITATI nu nu nu nu nu
Pre{ ajustat (LE/mp 0,0 lei 0,0 lei 0,0 lei 0.0 fes
AMENAJARI nu nu nu nu nu
Pre{ ajustat (LEVmp 0,0 lgi 0,0 lei 0,0 lei 0.0 lex




RAPORT DE EVAILUARE CONSTRUCTII SI TERENURI
BENEFICIAR: U.A.T. COMUNA MOACSA

com. Moacsa, JUD. COVASNA

extravilan com. | com. Moacsa, periferic, o com. Moacsa, penferic
o ) com. Moacsa, periferic, com. Moacsa,
ZONARE Moacsa, zona | zona Oriaspince, putin . ) la capatul facului
o . ) i zona Kezmarki Eresteghin
Oriaspince mai jos, mai fav orahil Padureni
Ajustare (%) -15,0% -15,0% 0.0% -25.0%
Pre{ ajustat (LEV/mp 0,1 lei -0,2 lei 0,0 lei 0.3 ler
CBAMATBUNA UTILIZARE pasune similar similar arabil cf. acte faneata
Ajustare (%) 0,0% 0,0% -10,0% 0.0%
Pre{ ajustat (LE/mp UNITAR 0,0 lei 0,0 lei -0,1lei 0.0 tei
0.7 lei /mp,
Pref ajustat (LEl/mp) 1.000 leilha 0.68 lei 0.74 lei 0,57 lei 0.73 lei
Ajustare totala bruta (absolut) 0.31ei 0,3 lei 0.3/ei 5 /e
Se alege imobilul cu cea mai mica
ajustare bruta (%) 31,68% 33,88% 27,44% 45.00%
Total 20.580 20.500 LEI din care
Nr. Crt. 4, §=13.200 mp 9200 LEI
Nr. Crt. 13, s=16.200 mp

11300 LEI

Explicarea ajustarilor

< Comparabile fiind oferte oficiale cu preemtori, pretul de ofertare stabilit poate T
considerat pret de tranzactie.

« Pentru conditiile de piata nu s-au aplicat ajustari. toate fiind oferte din 2017, resp. 2018

“ Terenul de evaluat avand o forma neregulata, fatd de toate comparabilele s-a aplica!
cate o ajustare negativa de 15%.

« Pentru corectia dimensiunii terenurilor s-a avut in vedere principiul careia terenurile
extravilane mai mai ca suprafatd se vand de obicei mai scump pe hectar din cauza
rentabilitatii si invers. Astfel pentru fiecare diferenta de 0,5 ha (5000 mp) s-a considerat ©
ajustare de 1%.

= Pentru topografia terenului, fatd de C3 si C4, terenuri plane, s-a aplicat cate o ajustare
negativa de 5%.

« Pentru apropiere fata de utilitati nu au fost necesare ajustéri.

“ Pentru zonare fatd de C1, situat n aceeasi zona, zona monumentului "Orisapince” dar
mal jos, mai usor accesibil, mai aproape de Eresteghin, s-a aplicat o ajustare negativa de
15%, reprezentand cca 0,1 lei/mp. Fatd de C2, situat In zona "Kezmarki”, mai aproape de
satul Moacsa, s-a aplicat o ajustare negativa de 15%. Fatd de C4, situat mai favorabil iz
capatul lacului Padureni, zona oarecum turistica, s-a aplicat o ajustare negativa de 25%
pe baza analizei datelor secundare de pe piata.

< Pentru CMBU fatd de C3, situat In camp, cu destinatia de teren arabil conform acte s-a
aplicat o ajustare negativd de 10%, acele terenuri in zon& fiind mai mult faneti si nu
terenuri arabile cu grad de fertilitate ridicata.




g’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA | Nr.cerere [ 7582 |

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Secuiesc . Ziua | 26 |

| Luna | 03 |

o l Anul 2019 |
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

MARRERT ML
Carte Funciara Nr. 23979 Moacsa 100068246772

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan .

Adresa: Jud. Covasna

Nr.| Nr. dastral .. ¥
Crt Nr': tco::ma;srar;c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 23979 29.400

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

11437 / 26/06/2013

Act Administrativ nr. Ordinul nr.56, din 05/02/2013 emis de MAI-INSTITUTIA PREFECTULUI JUD. COVASNA
(documentatie cadastrala);

g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) COMUNA MOACSA, CIF:4201740
23931/ 06/12/2018

Act Administrativ nr. Referat intern nr. 410 - Biroul Inregistrare Sistematica, din 03/12/2018 emis de OCPI
COVASNA;

se noteaza faptul ca imobilul inscris in prezenta carte funciara face Al
obiectul Programului National de Cadastru si Carte Funciara, in
B2 conformitate cu art.283 alin. (3) din Regulamentul de avizare, receptie
si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara aprobat prin
Ordinul Directorului General al ANCPI nr. 700/2014, cu modificarile si
completarile ulterioare

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 23979 Comuna/Oras/Municipiu: Moacsa

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput/sfarsit segment| | inceput|sfarsit segment| | inceput(sfarsit segment
19 20 11.587 20 21 19.187 21 22 20.545
22 23 15.273 23 24 17.978 24 25 12.654
25 26 2.815 26 27 3.62 27 28 1.77
28 29 6.054 29 30 33.453 30 31 17.194
31 32 20.171 32 33 15.462 33 34 10.574
34 35 17.494 35 36 21.844 36 37 20.278
37 38 14.805 38 39 15.044 39 40 10.819
40 41 14.023 41 42 15.338 42 43 26.754
43 44 32.531 44 45 11.448 45 46 6.671
46 47 7.508 47 48 12.449 48 49 14.548
49 50 8.447 50 51 17.644 51 52 16.717
52 53 6.718 53 54 9.161 54 55 25.252
55 56 13.062 56 57 100.246 57 58 45.769
58 59 88.@ 59 1 16.961

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funcia

documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestuj extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
Www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este

valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generirii,
26/03/2019, 08:44

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
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RAPORT DE EVALUARE CONSTRUCTII $I TERENURI com. Moacsa, JUD. COVASNA
BENEFICIAR: U.A.T. COMUNA MOACSA

ANEXA 3 ~ EVALUAREA TERENURILOR PRIN METODA COMPARATIEI

Pentru terenurile ce trec in proprietatea privatd a conunei Moacsa cu destinatia de izlaz comunal
conform Anexd la Ordinul nr. 56/2013

Pentru nr. crt. 1, tarla 115, parcela 866
TEREN nr, Crt.1 Tarla 115, Parcela 866

Proprietate subiect Comp_1 Comp_2 Comp_3
Moacsa, dupa

Eresteghin, com. Moacsa,

Eresteghin, lan av\ Eresteghin, periferic Moacsa, langa DN11
periferic, langa ON11 st Be gnin, p 9

depozitul de flori

1,000 suprf. 2800 ' 3000 950
acces de pe drum de
front cca 40 mi la ON asfalt front front 40 m la DN11 asfalt | exploatare, frontcca 50 | front la DN de 13.8 m
m, la cca 500 m de
iun.18 data curente 2017 curente
Pre{ul de Vénzare (EUR/mp) 10,0 € 5€ 10,5 €
ajustare Oferta~ Tranzactie (%) -15,0% -10,0% -14.3%
ajustare Oferta~ Tranzactie €15 -€0,6 €15
Pre{ul de Vénzare (tranzactie polentiala EUR/mp) 85€ 5€ 9,0 €
ELEMENTE DE COMPARATIE
DREPT DE PROPRIETATE liber similar similar similar
Ajustare EUR/mp €00 €00 €00
Pref ajustat (EUR/mp) 8,5€ 45€ 9.0¢€
CONDITIIOE FINANTARE cash similar similar similar
Ajustare EUR/mp €00 €00 €00
Prey ajustat (EUR/mp) 85€ 45€ 9,0€
CONDITII DE VANZARE normal similar similar similar
Ajustare EUR/mp €00 €00 €00
Pre{ ajustal (EUR/mp) 8,5€ 45€ 9,0 €
CONDITII DE PIATA data eval 0,9% 0,0% 0,0%
Ayustare EUR/mp 0,0€ 00€ 00€
Pret ajustat (EUR/mp) 9¢€ 5¢€ 9.0¢€
acces de pe arum de
LOCALIZARE si ACCES acces de pe ON11 si ex ploatare, DN la cca
drum macadam acces de pe DN11 asfalt 500 m acces de pe DN11 asfalt
Ajustare (%) 0,0% 22,0% 0.0%
Ajustare EUR/mp 0,0€ 1.0€ 0.0¢

CARACTERISTICI FIZICE

Ajusiare forma+dimens (%) regulata, riunghiulara -10,0% -10,0% -10,0%
Ajustare EUR/mp -0,9€ -0,5€ -0,9€
Ajustare supraf (%) {1.000) 3,6% 4,0% 0,0%
Ajustare EUR/mp 0,3€ 0,2€ 0,0 €
front cca 45 m la DN si
Ajustare front (%) 60 la drum pietuit 5,9% 5,0% 15,0%
Ajustare EUR/mp 0,4€ 0,2€ 1.4€
Ajustare topograf(%) plan 0,1% 0.0% 0,0%
Ajustare EUR/mp 0,0€ 0,0€ 00€
UTILITAT! energie electrica langa energie electrica in
leren energie electrica apropiere energie clectrica
Ajustare EUR/mp 0.0€ 02€ 00€
i neamenajat,
AMENAJARI ) I ;
neimprejmuit neamenajat neamenajat neamenajat

Ajustare EUR/mp 00¢€ 00€ 0.0€




RAPORT DE EVALLUARE CONSTRUCTII §| TERENURI com. Moacsa, JUD. COVASNA

BENEFICIAR: U.A.T. COMUNA MOACSA

EreSteghi.n' ?Om‘ intre Eresteghin si ) o Moacsa, median, langz
ZONARE Moacsa, periferic, langa Moacsa, langa DN Eresteghin, periferic N
DN11
Ajustare (%) 00% 56,0% -10.0%
Ajustare EUR/mp 00€ 25€ 09¢€
CEA MAIBUNA UTILIZARE | extravilan arabil of. CF, |
pretabil intravilan intravilan, de constructi | intravilan, de consvuctii | intrav ilan, de constructi .
Ajustare (%) -47.0% -89,0% -44.0% B
Ajustare EUR/mp UNITAR 40€ 40€ 40€ j
Pret ajustat (EUR/mp) 400€ 44€ | 42¢€ 46 € f
Ajustare totald bruta (absolut) 71€ 91€ 86€ ]
(%) 70,8% 181,40% 82.00% '

4.000,00 € ' echiv 37.000 LEI

Explicarea ajustdrilor:

»

\%

Pentru conditia ofertei s-au considerat marjele de negociere uzuale pracicate pe piata specifica
ajustarea aplicata reflectand disponibilitatea vanzitorului la negocieri, respectiv marjele ot
negociere practicate pe piata specifica. Fata de C1 si C3, oferte normale s-a aplicat cate ¢
ajustare negativad de 1,5 EUR/mp, reprezentand o marja de negociere de cca 15%, iar fata de
C2. ofertd depreciata o ajustare negativa de 10%, reprezentand 0,5 EUR din pret

Pentru conditile de piatd nu s-au aplicat ajustari, ofertele fiind oferte recente

Pentru acces fatd de C2, cu acces de pe drum de exploatare, s-a aplicat o ajustare pozitiva de °
EUR/mp, pe baza analizei datelor secundare de pe piata, terenul de evaluat avand acces atat as
pe DN cat si 2 drumuri macadam

Ajustarea de suprafatd tine cont de faptul ca suprafetele mai mari de teren intravilan se
tranzactioneaza cu preturi unitare mai reduse si invers, astfel pentru o diferenta de 500 mp s-=
considerat o ajustare de 1%.

Pentru ajustarea frontului la strada fata de C1 si C2 s-a aplicat o ajustare pozitiva de 5%, aceste=
avand deschiderea mai mica, iar fata de C3 o ajustare pozitiva de 15%, acesta avand front o«
doar cca 14 m.

Pentru utilitati fata de C2, cu energia electrica doar in apropiere s-a aplicat o ajustare pozitiva ae
0,2 EUR/mp.

Pentru armenajari nu au fost necesare ajustari, nici una din terenuri nu este Imprejmuita sau
amenajata.

Pentru zonare , faté de C1, situat in vecindtate nu s-au aplicat ajustari, fata de C2, situat periferc
in satul Eresteghin o ajustare pozitiva de 2,5 EUR/mp, iar fatd de C3, situat in zona mediana &
satului Moacsa, de asemenea langa DN s-a aplicat o ajustare negativa de 10%, pe baza analize:
datelor secundare de pe piata, terenurile amplasate langa DN avand o cerere mai mare pe piata
fiind usor accesibile si putand fi folosite in mai muite scopuri, chiar si comercial, administrativ sau
prestari.

pentru CMBU fatd de toate comparabilele s-a aplicat cate o ajustare negativa de 4 EUR/mp
terenul evaluat fiind extravilan conform CF, avand in vedere zonarea, cea mai buna utilizare se
considera cea de constructie, deci pretabil intravilan. (.
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CANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

IR PENTRU INFORMARE MRGRRAAMARTEL

Carte Funciara Nr. 23945 Moacsa 100068246695

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Covasna

Nr.| Nr. cadast <% "
Crt Nrr_ tcoapoagsr;?ilc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 23945 1.000

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

9574 / 30/05/2013

Act Administrativ nr. Ordinul nr.56, din 05/02/2013 emis de MAI-INSTITUTIA PREFECTULUI JUD. COVASNA
(documentatie cadastrala);

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEproprietate privata, dobandit prin Al

Lege, cota actuala 1/1

1) COMUNA MOACSA, CIF:4201740

23894/ 06/12/2018

Act Administrativ nr. Referat intern nr. 410 - Biroul Inregistrare Sis‘tematica, din 03/12/2018 emis de OCPI
COVASNA;

se noteaza faptul ca imobilul inscris in prezenta carte funciara face Al
obiectul Programului National de Cadastru si Carte Funciara, in
B2 conformitate cu art.283 alin. (3) din Regulamentul de avizare, receptie

si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara aprobat prin
Ordinul Directorului General al ANCPI nr. 700/2014, cu modificarile si
L completarile ulterioare

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciarg Nr. 23945 Comuna/Oras/Municipiu: Moacsa

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit == (m)
7 8 56.62

8 1 35.028

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic a
documentului, fara semnaturs olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
Care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
Www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de |a momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
26/03/2019, 08:42

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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